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AAN DE GEMEENTERAAD, 
 
 
1. Samenvatting 

 
In het kader van de actualisering van bestemmingsplannen in de gemeente Maastricht ligt thans voor het 
voorstel tot vaststelling van de beheersverordening Dousberg. Voor gebieden waar geen ruimtelijke 
ontwikkeling wordt voorzien kan de gemeenteraad, in plaats van een bestemmingsplan, een 
beheersverordening vaststellen.  In dit geval gaat het over het gehele gebied van de Dousberg met 
uitzondering van het deel boven op de berg waar thans de ontwikkeling van een vakantiepark in 
voorbereiding is. Voor dat deel wordt een nieuw bestemmingsplan voorbereid dat separaat in 
procedure wordt gebracht 
Evenals een bestemmingsplan geldt een beheersverordening voor 10 jaar. Dit instrument is tijdens 
de behandeling van het wetsvoorstel door de Tweede Kamer aan de nieuwe Wet ruimtelijke ordening 
toegevoegd.  
Een beheersverordening bestaat uit een juridische regeling die grotendeels overeenkomt met de 
planregels zoals die bij bestemmingsplannen worden opgenomen. Daarnaast is er een kaart bij die 
illustratie heet. Deze illustratie kent besluitgebied, besluitvlakken en besluitsubvlakken en is 
vergelijkbaar met bestemmingen. Ook een toelichting behoort bij het plan.  
 
Gekozen is om voor dit gebied de figuur van de beheersverordening toe passen omdat er in dit 
gebied geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen zijn voorzien (de bestaande bouwtitels rondom het 
voormalige zwembad de Dousberg worden wel gerespecteerd), er dus geen inspraak nodig is en de 
Wet ruimtelijke ordening geen  formele procedurevoorschriften kent voor de totstandkoming van een 
beheersverordening; 
Het instrument beheersverordening is eerder toegepast  voor de woonwijk Boschpoort.   
Op  donderdag 8 mei 2014  heeft  een informatiemiddag plaatsgevonden  voor de gebruikers van het 
gebied waarbij informatie is verstrekt over de planfiguur en de inhoud van de beheersverordening.  
 
 
2. Beslispunten 

 
1. De Beheersverordening Dousberg vast te stellen. 
2. Te bepalen dat voor de Beheersverordening  Dousberg  het digitale bestand 

o_NL.IMRO.0935.bvDousberg-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt. (Art. 1.2.4 lid 1 Bro). 
3. De beheersverordening Dousberg op de gebruikelijke wijze bekend te maken. 
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3. Aanleiding 
 
In het kader van de actualisering van de geldende bestemmingsplannen is een behoorlijke 
inspanning geleverd om de plannen die ouder zijn dan 10 jaar te actualiseren. Voor het gebied 
Dousberg  is dat nog niet gebeurd.  
Voor gebieden waar geen nieuwe ruimtelijke ontwikkeling wordt voorzien kan de gemeenteraad, in 
plaats van een bestemmingsplan, een beheersverordening vaststellen. Het instrument 
beheersverordening is eerder toegepast  voor de woonwijk Boschpoort. Zie Raadsstuk 2013 – 
Volgno. 63 dat is behandeld in de raadsvergadering van 18 juni 2013. Evenals een bestemmingsplan 
geldt een beheersverordening voor 10 jaar. Dit instrument is tijdens de behandeling van het 
wetsvoorstel door de Tweede Kamer aan de nieuwe Wro toegevoegd. Ervan uitgaande dat binnen 
die 10 jaar de Omgevingswet in werking is getreden zal voor dit gebied de beheersverordening te 
zijner tijd worden opgevolgd door een planfiguur uit de nieuwe Omgevingswet (hoogstwaarschijnlijk 
een omgevingverordening).  
Cruciaal verschil met een  bestemmingsplan is dat in een beheersverordening het bestaande 
feitelijke gebruik en/of de bestaande planologische situatie moet worden vastgelegd. Er worden 
daarin dus geen nieuwe planologische afwegingen gemaakt. Tegen deze achtergrond is er in het 
kader van de totstandkoming dan ook geen rechtsbeschermingsprocedure voorgeschreven. 
Voor het grootste deel van het gebied Dousberg is een beheersverordening de geschikte planfiguur 
omdat daar nagenoeg alle functies zijn gerealiseerd en binnen de bestaande kaders kunnen blijven 
functioneren. Voor het gebied rondom het zwembad zijn weliswaar nog niet alle functies gerealiseerd 
maar de thans voorzienbare functies kunnen wel binnen de geldende bestemmingen gefaciliteerd 
worden. De bestaande  toestand c.q. de vigerende bestemmingen zijn daarom overgenomen in de  
thans voorliggende beheersverordening Dousberg.  
Het gebied boven op de berg, waar vroeger de camping was gelegen, is buiten de 
beheersverordening gelaten. Voor dit gebied is een nieuw plan in ontwikkeling. Uitgangspunt van die 
ontwikkeling is dat het qua programma en bouwvolume volledig blijft voldoen aan het in het 
vigerende bestemmingsplan opgenomen programma doch qua verschijningsvorm en 
parkeeroplossing wordt afgeweken van de vigerende planregels. Met name  aan de in het huidige 
planregels voorgeschreven parkeergarage wordt niet langer vastgehouden. Voor de realisering van 
dat plan is derhalve  een nieuw bestemmingsplan noodzakelijk dat thans wordt voorbereid en dat 
separaat aan uw Raad zal worden voorgelegd. 
 
 
4. Relatie met bestaand beleid 

 
Huidige planologische situatie. 
Binnen het gebied van de Beheersverordening Dousberg gelden thans het bestemmingsplan  
Maastricht-West herziening 2001 deelplan Dousberg. Dit plan is ouder dan 10 jaar. 
 
In te passen vergunde ruimtelijke ontwikkelingen 
De gerealiseerde driving-range is vergund middels een vrijstelling ex. Art 19 WRO in afwijking van 
het geldende bestemmingsplan. In de beheersverordening is deze driving-range als bestaand  object 
positief bestemd. 
Ook het Golfclubhuis was in de oorspronkelijke opzet niet op de thans gerealiseerde plaats 
geprojecteerd maar was  op basis van het geldende bestemmingsplan strikt juridisch wel vergunbaar 
op de huidige plek. In de beheersverordening is dit clubhuis als zodanig positief bestemd. 
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Gemeentelijk Beleid 
Maastrichts Planologisch Erfgoed (MPE) 
Het cultuurgoed krijgt normaal gesproken  via de dubbelbestemming ‘Waarde - Maastrichts 
Erfgoed’(ME) een vaste positie binnen het bestemmingsplan waardoor de ruimtelijke kwaliteiten op 
het gebied van cultuurhistorie, Architectuurhistorie, landschap en archeologie beschermd worden. 
Het nieuwe aan het MPE systeem is dat de bescherming niet via een verordening geregeld wordt 
maar via een integrale aanpak in het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan wordt gebruikt om het 
gemeentelijk cultureel erfgoed te beschermen. 
 
In het gebied Dousberg komen geen gebouwde cultuurhistorische waarden voor. Er hoeven hiervoor 
dus geen nieuwe planologische regels worden opgenomen. Daardoor is toepassing van een 
beheersverordening mogelijk. 
 
De archeologische verwachtingswaarden kunnen t.o.v. de vigerende regeling behoorlijk worden 
beperkt. De gronden waarop de Golfbaan is gerealiseerd zijn door de aanleg zodanig diep geroerd 
dat deze nu niet meer archeologisch waardevol zijn.  Er resteren nog twee  archeologisch 
waardevolle zones. De hoogste verwachtingswaarde  ligt langs weerszijden en deels in het 
verlengde van de Goudenweg. Deze zone is aangeduid als archeologische zone a. Als in deze zone 
dieper wordt gegraven dan 0,4 meter dient in overleg met het bevoegd gezag een archeologisch 
onderzoek plaats te vinden 
De tweede zone ligt globaal tussen de voormalige parkeerplaats van het zwembad en de 
Dousbergweg. Deze heeft de aanduiding archeologische zone C.  Ook hier geld eenzelfde 
onderzoeksverplichting doch pas bij een grotere oppervlakte dan 2500 m2. 
 
 
5. Gewenst beleid en mogelijke opties 

 
Gelet op de ouderdom van het vigerende bestemmingsplan en rekening houdend met het 
beheersmatig karakter van het onderhavige gebied  is ervoor gekozen  Uw raad voor te stellen voor 
het gebied Dousberg een beheersverordening vast te stellen. 
 
Per  brief zijn de gebruikers van het gebied  uitgenodigd voor een informatiebijeenkomst  over de 
concept beheersverordening op 8 mei in het clubgebouw van International Golf Maastricht. 
Vertegenwoordigers van Club Pellikaan, Dormio, de RO groep en International Golf Maastricht 
alsmede een bewoner van Via Regia 601 hebben van deze gelegenheid gebruik gemaakt. De 
bijeenkomst is in alle openheid tot volle tevredenheid van de aanwezigen verlopen. Deze 
bijeenkomst heeft geen aanleiding gegeven de conceptverordening aan te passen. 

 
 

6. Duurzaamheid en gezondheid 
Niet van toepassing. 

 
 

7. Personeel 
Niet van toepassing. 
 
 
8. Informatie en automatisering 
Niet van toepassing. 
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9. (Duurzame) aanbestedingen 
Niet van toepassing. 
 
 
10. IBOR beheersparagraaf 
Niet van toepassing. 
 
 
11. Financiën 
Niet van toepassing. 
 
 
12. Voorstel 

. 
1. De Beheersverordening Dousberg vast te stellen. 
2. Te bepalen dat voor de Beheersverordening Dousberg  het digitale bestand 

o_NL.IMRO.0935.bvDousberg-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt. (Art. 1.2.4 lid 1 Bro). 
3. De beheersverordening Dousberg op de gebruikelijke wijze bekend te maken. 
 
 
13. Vervolg / Planning 
 
Na de vaststelling wordt de Beheersverordening Dousberg op de gebruikelijke wijze bekendgemaakt. 
Op grond van art. 142 gemeentewet treedt deze verordening in werking met ingang van de achtste 
dag na die van de bekendmaking. 
 
 
Burgemeester en Wethouders van Maastricht, 
 
De Secretaris,                     De Burgemeester, 
 
P.J. Buijtels.                        O. Hoes. 
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT, 
 
gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 27 mei 2014, team Ontwerp , 
no.2014-20742 tot vaststelling van de beheersverordening Dousberg; 
 
gehoord de commissie Stadsontwikkeling  
 
Gelet op het bepaalde in artikel 3.38 van de Wet ruimtelijke ordening 
 
 
BESLUIT: 
 
 
1. De Beheersverordening Dousberg vast te stellen. 
2. Te bepalen dat voor de Beheersverordening  Dousberg  het digitale bestand 

o_NL.IMRO.0935.bvDousberg-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt. (Art. 1.2.4 
lid 1 Bro). 

3. De beheersverordening Dousberg op de gebruikelijke wijze bekend te maken. 
 
 
Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 8 juli  
2014 
 
De Griffier,  De Voorzitter, 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Artikel i Begrippen 

1.1 plan: 
de beheersverordening "Dousberg" van de gemeente Maastricht 

1.2 beheersverordening: 
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NLIMR0.0935.bvDousberg-owoi met de 
bijbehorende regels en bijlagen. 

1.3 aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden ajn aangeduid, waar ingevolge deie regels regels 
worden gesteld ten aanzien van het gebmik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.4 aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft 

1.5 aan- en/of uitbouw: 
een aan een hoofdgebouw vastgebouwd bouwwerk dat qua verschijningsvorm ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw, maar dat in functioneel opzicht deel uitmaakt van het hoofdgebouw. 

1.6 aan huis-verbonden-beroep: 
de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verienen van diensten op administratief, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, (waaronder in ieder geval 
kinderopvang wordt verstaan) dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen 
met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat een mimtelijke uitstraling heeft dat met die 
woonfunctie in overeenstemming is. Deze functie kan alleen worden uitgeoefend door de feitelijke bewonerfs) 
van het pand. 

1.7 additionele voorzieningen: 
die voorzieningen, die direct of indirect samenhangen met de besluitvlakken; hieronder zijn in ieder geval 
begrepen plastieken, standbeelden of andere kunstwerken in het openbaar gebied, kiosken, abri's, 
telefooncellen, nutsgebouwtjes, straatmeubilair of daarmee vergelijkbare nutsvoorzieningen en 
|>arkeervoorzieningen, met uitzondering van parkeergarages. 

1.8 afhankel^ke woonruimte: 
een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een mimtelijke eenheid vormt met die woning en waar een 
gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt van mantelzorg is ondergebracht. 

1.9 ambachteiyke bedr^gheid: 
een bedrijf dat is gericht op het bedrijfsmatig vervaardigen, bewerken of herstellen van goederen geheel of 
overwegend door middel van handwerk, als ook in verband hiermee en als nevenactiviteit van ondergeschikt 
belang, het verkoi>en en/of leveren van goederen. 

1.10 antennebeleid: 
het gemeentelijk antennebeleid, zoals verwoord in het door de raad d.d. 01.03.2009 vastgestelde document 
'Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009'. 
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1.11 antenne-Installaties: 
een installatie bestaande uit een antenre, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een techniekkast 
opgenomen ap]>aratuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstrucHe. 

1.12 archeologlache zone: 
gebied met bepaalde archeologische waarde, aangeduid ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
waarde - archeologische zone a' (in en binnen een straal van 50 meter om bekende archeoiogiscbe vindplaatsen 
en historische relicten alsmede bet gebied binnen de eerste stadsmuur) of ter |>laatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c' (baiten de tweede stadsmuur), waarbinnen respectievelijk 
verschillende ondergrenzen voor archeologisch onderzoek gelden, als omschreven in de beleidsnota 
"Springlevend Verieden Maastricht 2008" alsmede in deze regeb. 

1.13 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.14 bebouwingspercentage: 
een op de verbeelding en/of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het terrein 
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd. 

1.15 bedrijfswoning: 
een woning in of bij een bedrijfsgebouw of op een bedrijfsterrein, slechts bedoeld voor (het huishouden van) een 
persoon, wiens huisvesting daar gdet op de bestemming van het bedrijfegebouw of het bedrijfsterrein 
noodzakelijk is. 

1.16 bekende archeologische vindplaats: 
alle bij de gemeente bekende en geregistreerde archeologische vindplaatsen, waaronder ook de archeologische 
monumenten. 

1.17 besluitsubvlak: 
een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een besluitvlak of besluitsubvlak, waarbinnen regels worden gesteld 
ten aanzien van het gebmik en/of het bebouwen van gronden. 

1.18 besluitvlak: 
een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een object besluitgebied, waarbinnen regels worden gesteld ten 
aanzien van het gebmik en/of het bebouwen van gronden. 

1.19 besluitvlakgrens: 
de grens van een besluitvlak. 

i.ao bestaande situatie: 
a. bij bouwwerken: aanwezig cq. in aanbouw op het tijdstip van de vaststelling van deze 

beheersverordening. tenzij in de regels anders is bepaald; 
b. bij gebmik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het betreffende gebmiksverbod. 

tenzij in de regels anders is bepaakl. 

1.21 bUgebouw: 
een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw, dat qua 
verschijningsvorm en functioneel opzicht ondergeschikt is aan dat hoofdgebouw. 

1.22 bodemverstoring: 
alle effecten die het gevolg zijn van veranderingen van en/of aan de fysische bodemkarakteristieken lager dan 
0,40 m onder maaiveki. zoals door bouw-, aanleg en/of sloopwerkzaamheden. 
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1.23 bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, 
alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.24 bouwlaag: 
een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 
uitsluiting van onderbouw en zolder, en dat een maximale hoogte heeft van 3,5 meter. 

1.25 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is 
toegelaten. 

1.26 bouwperceelgrena: 
een grens van een bouwperceel. 

1.27 bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect 
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

1.28 café: 
een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dandng, uitsluitend of overwegend gericht op het 
verstrekken van dranken voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van kleine 
etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid (toetsing aan Horecanota). 

1.29 cafetsria/snackbar/fastfoodbedrUf: 
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van voor consumptie ter plaatse bereide kleine 
etenswaren, met als nevenactiviteit het verstrekken van zwakalcoholische en niet-alcoholische dranken. 

1.30 coffeeshop: 
een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft bet verstrekken van alcoholisdie en niet-alcoholische dranken vow 
consumptie ter plaatse, met eventueel als nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren, al dan niet ter 
plaatse bereid en van verdovende en/of hallucinerende stoffen. 

1.31 consumentverzorgende ambachteiyke bedr^vl^eid: 
bet beroepsmatig uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, in tegenstelling tot het aan huis verbonden 
beroep, gericht op consumentverzorging geheel of overwegend door middd van handwerk en waarbij de 
omvang van de activiteiten zodanig is dat als deze in een woning en daarbij behorende bijgebouwen wordt 
uitgeoefend de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd zoals kapper, schoenmaker, 
schoonheidssalon of nagelstudio. Deze functie kan alleen worden uitgeoefend door de feitelijke bewoner(s) van 
het pand. 

1.32 detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begreiien de uitstalling ten verkoop, het verko|>en en, verhuren 
en leveren van goederen aan personen die, die goederen kopen of huren voor gebmik, verbmik of aanwending 
anders dan in de uitoefening van een bcroei»- of bedrijfsactiviteit. Hieronder worden mede begrepen galeries. 

1.33 erotisch horecabedr^f: 
een horeca-inrichting, niet zijnde een prostitutiebedrijf, vs'aar op regelmatige basis vertoningen van erotische 
en/of pornografische aard plaatsvinden. Een erotisch horecabedrijf vah onder de noemer 'seksbedrijf zoals 
bedoeld en omschreven in dit artikel en is derhalve AFV-vergunningplichtig. 
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1.34 extensieve (dag)recreatle: 
die vormen van recreatie die in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landscha|>sbeleving zoals wandelen en 
fietsen en die in prindpe plaatsvinden tussen zonsopgang en zonsondergang en niet gericht zijn op het 
verstrekken van nachtverblijf. 

1.35 gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, gdieel of gededtelijk met wanden omsloten 
mimte vormt 

i>36 gebruiksopperviakte: 
het oppervlak gemeten op vloemiveau, tussen de opgaande scheidingswanden die de desbetreffende mimte of 
groep van mimtes omhullen. 

1*37 golfacconunodatlc: 
gronden bestemd voor uitoefening van de golfsport. 

i>38 grondgebonden woning: 
een gebouw dat uitsluitend één woning omvat en «vaar op bet bijbehorende bouwperceel geen andere woningen 
voorkomen en/of dat direct grenst aan en toegankelijk is vanaf de openbare weg. 

1.39 growshop: 
een ruimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verluwp), verkopen en/of 
levoen van kweekbenodigdheden (zoals potgrond, meststoffen, bestrijdingsmiddelen, lampen, 
ventilatiesystemen, watenx>mpen) voor psychotrope stof¥en, aan i>ersonen die die goederen kopen voor gebruik, 
verbmik of aanwending andere dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteh. 

1.40 guesthouse: 
een kleinschalig logiesverstrekkend bedrijf, gericht op het bieden van een toeristisch en kortdurend verblijf, 
waarbij het aanbod zich beperkt tot maximaal twee kamera. Deze ovemachtingsaccommodatie is gevestigd in 
een woning, wordt geëxploiteerd door de eigenaar(8), tevens hoofdbewoneKs) van de betreffende woning. 

1.41 headshop: 
een mimte voor het bedrijfematig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of 
leveren van artikelen die verwant zijn aan de hasjcuhuur, niet zijnde psychotrope stoffen. 

1.42 hoofdgebouw: 
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constmctie, afmetingen, dan wel gelet op de bestemming als bet 
belangrijkste bouwwerk vah aan te merloen. 

1.43 horeca: 
een bedrijf of instelling, gericht op één of meer van de navolgende bedrijfsmatige activiteiten: 

a. het veratrekken van nachtverblijf; 
b. het veratrekken en/of bereiden van drank en/of etenswaren voor consumptie (al dan niet ter plaatse); 
c bet exploiteren van zaalaccommodatie; 
d. discotheek/dancing. 

De horecabedrijven worden als volgt onderverdeekl: 

horeca categorie 1: een horecabedrijf dat qua expbitatievorm aansluit bij winkelvooraieningen en waar naait 
overwegend niet ter plaatse bereide kleinere etenswaren in hoofdzaak alcoholvrije drank(en) worden verstrekt; 

horeca categorie 2: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het veratrekken van 
maaltijden of etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden. Daaronder worden begreiien: 
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cafetaria/snackbar, fastfood- en broodjeszaak, lunchroom, konditorei, ijssalon/ijswinkel, koffie- en/of 
theeschenkerij, eetwinkd en restaurant; 

horeca categorie een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het veratrekken van 
(alcoholische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het veratrekken van maaltijden of etenswaren die 
ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede (in sommige gevallen) de gelegenheid biedt tot dansen. 
Daaronder worden begrepen: café, bar, grand-café, eetcafé, danscafé, pubs, juice- en healthbar, 

horeca categorie 4: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het bieden van vermaak en 
ontspanning (niet zijnde een recreatieve voorziening) en/of het geven van gelegenheid tot de dansbeoefening, al 
dan niet met levende muziek en al dan niet met de verstrekking van dranken en kleine etenswaren. Daaronder 
worden begrei>en: discotheek/dancing, nachtcafé en een zalencentmm (met nachtvergunning); 

horeca categorie .s: een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van 
nachtverblijf. Daaronder worden begrepen: hotel, motel, pension en overige logiesverstrekkera. 

1.44 kamerverhuur: 
het verhuren van onzelfstandige woonmimte. 

1.45 kantine: 
een gebouw waarin de veratrekking van drank- en etenswaren gericht is op de gebmikere van de 
sportvoorziening Oeden en bezoekers van de betreffende sportvereniging(en)). De veretrekking van drank en 
etenswaren vindt uitsluitend plaats een uur voor, tijdens en een uur na de wedstrijden, trainingen en overige 
activiteiten van de betreffende vereniging(en). 

1.46 kantoor: 
een gebouw of een gededte van een gebouw, dat door zijn indeling en inrichting kennelijk is bestemd voor het 
verlenen van diensten en/of het uitvoeren c.q. verrichten van handdingen, die een administratid karakter 
hebben, dan wel handdingen die een administratieve voorbereiding of uitwerking behoeven, al dan niet in 
reditstreekse aanraking met het publiek. 

1.47 langzaam verkeer: 
berijdere van niet-motorvoertuigen (waaronder bromfietsen en gehandicaptenvoertuigen), fietsere, voetgangera 
en geleidera/berijdera van bijvoorbeeld een )>aard. 

1.48 ruichtcafé: 
horecabedrijf met ontheffing op het algemene sluitingsuur op grond van de APV. 

1.49 nutsvoorzieningen: 
voorzieningen ten dienste van ofienbaar en semi-openbaar nut zoals transformatorgebouwen, riolering, 
rioolgemalen, waterzuivering, de levering van elektriciteit, gas, water en warmte, voorzieningen voor de 
waterhuishouding en naar aard van nutsvoorzieningen of daarmee gdijk te stellen overige voorzieningen. 

1.50 ondergeschikt: 
in omvang gering en niet zelfstandig uhgeoefend. 

1.51 onderkomens: 
voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorapronkelijke gebmik onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder 
begrepen woonsche))en, caravans, kampeerauto's, alsook tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten 
behoeve van recreatief buitenverblijf voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken. 

1.52 o\'eikapping/carport: 
een voor mensen toegankelijk bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dakconstmctie. 
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1*53 parkeemormen: 
de in de gemeente Maastricht geldende parkeemormen, zoals opgenomen in de door de raadd.d. 
19.04.2011 vastgestelde 'Nota Parkeemormen Maastricht 2011'; deze parkeemormen zijn als bijlage 1 bij deze 
regds opgenomen. 

1.54 peU: 
a. voor gebouwen waarvan de hcofdtoegang (of die) onmiddellijk aan en weg grenzen: de hoogte van die 

weg ter plaatse van de hoofdtoegang of: 
b. in andere gevallen en voor bouvmerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het 

aansluitende afgewerkte maai\eld; 

i>55 penalon: 
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies voor langere tijd met als nevenactiviteiten 
het verstrekken van maaltijden en/of dranken aan logerende gasten (toetsing Horecanota). 

1.56 productiegebonden opslag: 
opslag van goederen die ter plaatse warden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het productieproces, 
waarbij de opslagfunctie ondergeschikt is aan het productieproces. 

1.57 publieksaantrekkende dienstverlening: 
een met detailhandel vergelijkbare fiinctie voor het verrichten van diensten van of ten behoeve van het publiek, 
zoals een uitzendbureau, bank, stomerij, wasserette, apotheek, postkantoor, reisbureau en naar aard daarmee 
gelijk te stellen functies. 

1.58 ruimtemke/stedenbouwkundige kwaliteit: 
de kwaliteit van de mimte ter plaatse als bepaald door de gebmiks%vaarde, de belevingswaarde en de 
toekomstwaarde van die ruimte. 

1.59 aeksbedryf: 
een voor het publiek toegankelijk gebouw of een gedeehe van een gebouw, in welk gebouw of welk gedeehe, 
handelingen, vertoningen en/of voorstelingen van erotische en/of pornografische aard plaatsvinden. Hieronder 
wordt mede begrepen een 8eks%vinkel zijnde een gebouw of een gededte van een gebouw, welk gebouw of welk 
gedeehe, is bestemd en/of wordt gebmikt voor het bedrijfematig te koop en/of te huur aanbieden, waaronder 
mede begrepen uitstalling, verko|>en, verhuren en/of leveren van seksartikelen. Ook een prostitutiebedrijf is 
hieronder begrepen. Seks- en of pomobedrijf is een aparte functie en vah derhalve op geen enkele wijze onder 
enige andere functie cq. bestemming, zcals bedoeld, dan wd omschreven in dh bestemmingsplan. 

1.60 smartshop: 
een gebouw of een ded van een gebouw voor bet bedrijfematig te koop aanbieden, waaronder begrepen 
uitstalling ter verkoop en/of leveren van producten waarin psychotrope stoffen aanwezig zijn aan de 
uiteindelijke verbmiker of gebruiker. 

1.61 stedenbouwkundig beeld: 
het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaald bedd inclusief het ter plaatse door de 
infrastmctuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunstmatige) elementen gevormd bedd. 

1.62 verbl\}feaccomraodatie: 
gelegenheid tot nlet-i)ermanent verblijf van personen in gebouwen waarvoor een omgevingsvergunning is 
vereist. 
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1.63 verstoringsoppervlakte, projectgebied: 
de omvang van de bodemveratoring respectievelijk de omvang van het gebied, wdk gebied onderwerp is van een 
omgevingsvergunning voor het opheffen van het planologisch strijdig gebmik als bedodd in de Wet algemene 
be|>alingen omgevingsrecht. 

1.64 vloeropperWak: 
het oppervlak van de mimten die worden of kunnen worden gebmikt voor binnen de afzonderiijke 
besluitvlakken toegestane functies; bij woonfuncties worden de verkeeramimten, stijgpunten en bergingen niet 
meegenomen bij de bepaling van dit oppervlak. 

1.65 voorgeveimn: 
de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het veriengde daarvan. 

1.66 wegverkeer: 
verkeer dat over een weg plaatsvindt per auto, bus, fiets, bromfiets enzovoort. 

1.67 woning: 
een (gededte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één huishouden (toetsing aan Notitie 
woningsplitsing). 

1.68 woningsplitsing: 
het bouwkundig en/of fiinctioned splitsen van een woning of deel van een woning in twee of meer zelfstandige 
woningen. 

1.69 zelfstandige woning: 
een woning die een eigen toegang heeft en waarin de wezenlijke vooraieningen, zoals een was- en 
kookgelegenheid en een toilet, niet met bewonere van andere woonmimten hoeven te worden gedeeld. 

1.70 zendmast: 
bouwwerk, waarop antenne-installaties worden geplaatst. 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Art ike l i Begrippen 

1.1 plan: 
de beheersverordening "Dousberg" van de gemeente Maastricht. 

1.2 beheersverordening: 
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMR0.0935.bvDousberg-owoi met de 
bijbehorende regels en bijlagen. 

1.3 aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge deze regds regels 
worden gesteld ten aanzien van het gebmik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.4 aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft 

1.5 aan- en/of uitbouw: 
een aan een hoofdgebouw vastgebouwd bouwwerk dat qua verachijningsvorm ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw, maar dat in functioneel opzicht deel uitmaakt van het hoofdgebouw. 

1.6 aan huis-verbonden-beroep: 
de uhoefening van een beroep of het beroepsmatig verienen van diensten op administratief, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gdijk te stdien gebied, (waaronder in ieder geval 
kinderopvang wordt verataan) dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen 
met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat een mimtelijke uitstraling heeft dat roet die 
woonfunctie in overeenstemming is. Deze functie kan alleen worden uitgeoefend door de feitelijke bewoneKs) 
van het pand. 

1.7 additionele voorzieningen: 
die voorzieningen, die direct of indirect samenhangen met de besluitvlakken; hieronder zijn in ieder geval 
begrepen plastieken, standbeelden of andere kunstwerken in het openbaar gebied, kiosken, abri's, 
tddooncdlen. nutsgebouwtjes, straatmeubilair of daarmee vergelijkbare nutsvoorzieningen en 
parkeervoorzieningen, met uitzondering van parkeergarages. 

1.8 afhankelijke woonruimte: 
een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een mimtelijke eenheid vormt met die woning en waar een 
gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt van mantelzorg is ondergebracht. 

1.9 ambachteUlke bedr^vigheid: 
een bedrijf dat is gericht op het bedrijfsmatig vervaardigen, bewerken of herstellen van goederen geheel of 
overwegend door middel van handwerk, als ook in verband hiermee en als nevenactiviteit van ondergeschikt 
belang, het verko(>en en/of leveren van goederen. 

1.10 antennebeleid: 
het gemeentelijk antennebeleid, zoals verwoord in het door de raad d.d. 01.03.2009 vastgestelde document 
'Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009'. 
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1.11 antenne-installaties: 
een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een techniekkast 
opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstmctie. 

1.12 archeologische zone: 
gebied md bepaalde archeologische waarde, aangeduid ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
waarde - archeologische zone a' (in en binnen een straal van 50 meter om bekende archeologische vindplaatsen 
en historische relicten alsmede het gebied binnen de eerste stadsmuur) of ter plaatse van de aanduiding 
'spedfieke vorm van waarde - archeologische zone c' (baiten de tweede stadsmuur), waarbinnen respectievelijk 
verechillende ondergrenzen voor archeologisch onderzoek gelden, als omschreven in de beleidsnota 
"Springlevend Verleden Maastricht 2008" alsmede in deze regeb. 

1.13 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.14 bebouwingspercentage: 
een op de verbeelding en/of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het terrein 
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd. 

1.15 bedr^fs woning: 
een vtroning in of bij een bedrijfegebouw of op een bedrijfeterrein, slechts bedodd voor (het huishouden van) een 
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het bedrijfsgebouw of het bedrijfsterrein 
noodzakelijk is. 

1.16 bekende archeologische vindplaats: 
alle bij de gemeente bekende en geregistreerde archeologische vindplaatsen, waaronder ook de archeologische 
monumenten. 

1.17 besluitsubvlak: 
een gebied, geometrisch vastgdegd binnen een besluitvlak of besluitsubvlak, waarbinnen regels worden gesteld 
ten aanzien van het gebmik en/of het bebouwen van gronden. 

1.18 besluitvlak: 
een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een object besluitgebied, waarbinnen regels worden gesteld ten 
aanzien van het gebmik en/of het bebouwen van gronden. 

1.19 besluitvlakgrens: 
de grens van een besluitvlak. 

1.20 bestaande situatie: 
a. bij bouwwerken: aanwezig cq. in aanbouw op het tijdstip van de vaststelling van deze 

beheereverordening, tenzij in de regels andera is bepaald; 
b. bij gebmik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het betreffende gebmiksverbod, 

tenzij in de regels andera is bejiaald. 

1.21 bUgebouw: 
een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwi}erceel gelegen hoofdgebouw, dat qua 
verschijningsvorm en functioneel opzicht ondergeschikt is aan dat hoofdgebouw. 

1.22 bodemverstoring: 
alle effecten die het gevolg zijn van veranderingen van en/of aan de fysische bodemkarakteristieken lager dan 
0,40 m onder maaiveld, zoals door bouw-, aanleg en/of sloopwerkzaamheden. 
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1.23 bouwen: 
het plaatsen, het gehed of gededtelijk oprichten, vemieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, 
alsmede het geheel of gedeeltdijk oprichten, vemieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.24 bouwlaag: 
een boven het peil gelegen en doorlopend gedeehe van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 
uitsluiting van onderbouw en zolder, en dat een maximale hoogte heeft van 3,5 meter. 

1.25 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfetandige, bij dkaar behorende bebouwing is 
toegelaten. 

1.26 bouwperceelgrena: 
een grens van een bouwperceel. 

1.27 bouwwerk: 
dke constmctie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect 
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

1.28 café: 
een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dandng. uitsluitend of overwegend gericht op het 
verstrekken van dranken voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van kleine 
etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid (toetsing aan Horecanota). 

1.29 cafetaria/snackbar/fastfoodbedrUf: 
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van voor consumptie ter plaatse bereide kldne 
etenswaren, met als nevenactiviteit het verstrekken van zwakalcoholische en niet-alcoholische dranken. 

1.30 coffeeshop: 
een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken voor 
consumptie ter plaatse, met eventued als nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren, al dan niet ter 
plaatse bereid en van verdovende en/of hallucinerende stoffen. 

1.31 consumentverzorgende ambachtel^ke bcdr^vigheid: 
het beroepsmatig uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, in tegenstelling tot het aan huis verbonden 
beroep, gericht op consumentverzorging geheel of overwegend door mkidel van handwerk en waarbij de 
omvang van de activiteiten zodanig is dat als deze in een woning en daarbij behorende bijgebouwen wordt 
uitgeoefend de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd zoals kapper, schoenmaker, 
schoonheidssalon of nagelstudio. Deze functie kan alleen worden uitgeoefend door de fehdijke bewoner(s) van 
bet pand. 

1.32 deUilhandel: 
het bedrijfematig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en, verhuren 
en leveren van goederen aan peraonen die, die goederen kopen of huren voor gebmik, verbmik of aanwending 
andere dan in de uitoefening van een beroejM- of bedrijfsactiviteit. Hieronder worden mede begrefien galeries. 

1.33 erotisch horecabedr^: 
een horeca-inrichting, niet zijnde een prostitutiebedrijf, waar op regelmatige basis vertoningen van erotische 
en/of |)omografische aard plaatsvinden. Een erotisch horecabedrijf valt onder de noemer 'seksbedrijf zoals 
bedoeld en omschreven in dit artikel en is derhalve AFV-vergunningplichtig. 
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1.34 extensieve («lag)recreatie: 
die vormen van recreatie die in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving zoals wandelen en 
fietsen en die in prindpe plaatsvinden tussen zonso|>gang en zonsondergang en niet geridit zijn op het 
verstrekken van nachtverblijf. 

1.35 gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gededtelijk met wanden omsloten 
mimte vormt 

1*36 gebruiksopperviakte: 
het oppervlak gemeten op vloemiveau, tussen de opgaande scheidingswanden die de desbetreffende mimte of 
groep van mimtes omhullen. 

^•37 golfaccommodatie: 
gronden bestemd voor uitoefening van de golfsport. 

1.38 grondgebonden woning: 
een gebouw dat uitsluitend één woning omvat en waar op het bijbehorende bouwperceel geen andere woningen 
voorkomen en/of dat direct grenst aan en toegankelijk is vanaf de openbare weg. 

1-39 growshop: 
een mimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of 
leveren van kweekbenodigdheden (zoals potgrond, meststoffdi, bestrijdingsmiddelen, lampen, 
ventilatiesystemen, waterpompen) voor psychotro|>e stoffen, aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 
verbmik of aanwending andere dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfeactiviteh. 

1.40 guesthouse: 
een kleinschalig logiesverstrekkend bedrijf, gericht op het bieden van een toeristisch en kortdurend verblijf, 
waarbij het aanbod zich be|>erkt tot maximaal twee karaere. Deze ovemachtingsaccommodatie is gevestigd in 
een woning, wordt geëxploiteerd door de eigenaar(s), tevens hoofdbewonerfs) van de betreffende woning. 

1.41 headshop: 
een mimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verko]}en en/of 
leveren van artikelen die verwant zijn aan de hasjcuhuur, niet zijnde psychotrope stoffen. 

1.42 hoofdgebouw: 
een gebouw, dat op een bouwi>erceel door zijn constmctie. afmetingen, dan wd gelet op de bestemming als bet 
belangrijkste bouwwerk vah aan te merken. 

1.43 horeca: 
een bedrijf of instelling, gericht op één of meer van de navolgende bedrijhmatige activiteiten: 

a. bet veretrekken van nachtverblijf; 
b. het veretrekken en/of bereiden van drank en/of etenswaren voor consumptie (al dan niet ter plaatse); 
c het exploiteren van zaalaccommodatie; 
d. discotheek/dancing. 

De horecabedrijven worden als volgt onderverdeekl: 

horeca categorie 1: een horecabedrijf dat qua exploitatievorm aansluit bij «vinkdvoorzieningen en waar naast 
overwegend niet ter plaatse bereide kleinere etenswaren in hoofdzaak alcoholvrije drank(en) worden verstrekt; 

horeca categorie 2: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het veratrekken van 
maaltijden of etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden. Daaronder worden begrefien: 
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cafetaria/snackbar, fastfood- en broodjeszaak, lundiroom, kondhorei, ijssalon/ijswinkel, koffie- en/of 
theeschenkerij, eetwinkd en restaurant; 

horeca categorie '\: een inrichting die gehed of in overwegende mate gericht is op het veretrekken van 
(alcoholische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het veretrekken van maahijden of etenswaren die 
ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede (in sommige gevallen) de gelegenheid biedt tot dansen. 
Daaronder worden begrepen: café, bar, grand-café, eetcafé, danscafé, pubs, juice- en healthbar; 

horeca categorie 4: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het bieden van vermaak en 
ontspanning (niet zijnde een recreatieve voorziening) en/of het geven van gelegenheid tot de dansbeoefening, al 
dan niet met levende muziek en al dan niet met de verstrekking van dranken en kleine etenswaren. Daaronder 
worden begrepen: discotheek/dancing, nachtcafé en een zalencentmm (met nachtvergunning); 

horeca categorie 5: een inrichting die gehed of in overwegende mate is gericht op het veretrekken van 
nachtverblijf Daaronder worden begre])en: hotel, motel, {lension en overige logiesverstrekkera. 

1.44 kamerverhuur: 
het verhuren van onzelfistandige woonmimte. 

1.45 kantine: 
een gebouw waarin de veretrekking van drank- en etenswaren gericht is op de gebmikere van de 
sportvoorziening Oeden en bezoekers van de betreffende 8portvereniging(en)). De veretrekking van drank en 
etenswaren vindt uitsluitend plaats een uur voor, tijdens en een uur na de wedstrijden, trainingen en overige 
activiteiten van de betreffende vereniging(en). 

1.46 kantoor: 
een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn indeling en inrichting kennelijk is bestemd voor het 
verienen van diensten en/of het uitvoeren c.q. verrichten van handdingen, die een administratid karakter 
hebben, dan wel handelingen die een administratieve voorbereiding of uitwerking behoeven, al dan niet in 
rechtstreekse aanraking met het publiek. 

1.47 langzaam verkeer: 
berijden van niet-motorvoertuigen (waaronder bromfietsen en gehandicaptenvoertuigen), fietsere, voetgangera 
en geleidera/berijdera van bijvoorbeeld een paard. 

1.48 nachtcafé: 
horecabedrijf met ontheffing op het algemene sluitingsuur op grond van de APV. 

1.49 nutsvoorzieningen: 
vooraieningen ten dienste van openbaar en semi-openbaar nut zoals transformatorgebouwen, riolering, 
rioolgemalen, waterzuivering, de levering vim elektricheh, gas, water en warmte, vooraieningen voor de 
waterhuishouding en naar aard van nutsvooraieningen of daarmee gelijk te stellen overige voorzieningen. 

1.50 ondergeschikt: 
in omvang gering en niet zdfstandig uhgeoefend. 

1.51 ondericomens: 
voor verbhjf geschikte, al dan niet aan hun oorapronkelijke gebmik onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder 
begrepen woonschepen, caravans, kampeerauto's, alsook tenten, sdiuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten 
behoeve van recreatief buitenverblijf voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken. 

1.52 overkapping/carport: 
een voor mensen toegankelijk bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dakconstmctie. 
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1.53 pariceemormen: 
de in de gemeente Maastricht geldende parkeemormen, zoals opgenomen in de door de raadd.d. 
19.04.2011 vastgestelde 'Nota Parkeemormen Maastricht 2011'; deze parkeemormen zijn als bijlage 1 bij deze 
regels opgenomen. 

1.54 P«U: 
a. voor gebouwen waarvan de hcofdtoegang (of die) onmiddellijk aan en weg grenzen: de hoogte van die 

weg ter plaatse van de hoofdtoegang of: 
b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het 

aansluitende a^ewerlcte maaheld; 

1.55 penalon: 
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies voor langere tijd met als nevenactivhehen 
het verstrekken van maaltijden en/of dranken aan logerende gasten (toetsing Horecanota). 

1.56 productiegebonden opslag: 
opslag van goederen die ter plaatse warden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het productieproces, 
waarbij de opslagfunctie ondergeschikt :s aan het productieproces. 

1.57 publieksaantrekkende dienst\erlening: 
een met detailhandel vergelijkbare functie voor het verrichten van diensten van of ten behoeve van het publiek, 
zoals een uitzendbureau, bank, stomerij, wasserette, apotheek, postkantoor, reisbureau en naar aard daarmee 
gelijk te stellen functies. 

1.58 rulmtel^ke/stedenbouwkundige kwaliteit: 
de kwaliteh van de mimte ter plaatse als bepaald door de gebmikswaarde, de belevingswaarde en de 
toekomstwaarde van die ruimte. 

1.59 aeksbedryf: 
een voor het publiek toegankelijk gebojw of een gedeehe van een gebouw, in %velk gebouw of welk gedeehe, 
handelingen, vertoningen en/of voorateliugen van erotische en/of pornografische aard plaatsvinden. Hieronder 
wordt mede begrepen een sekswinkel zijnde een gebouw of een gededte van een gebouw, welk gebouw of welk 
gedeehe, is bestemd en/of wordt gebmikt voor het bedrijfematig te koop en/of te huur aanbieden, waaronder 
mede begre|}en uitstalling, verko|>en, verhuren en/of leveren van seksartikelen. Ook een prostitutiebedrijf is 
hieronder begrepen. Seks- en of pomobedrijf is een aparte functie en vah derhalve op geen enkele wijze onder 
enige andere functie cq. bestemming, zcals bedoeld, dan wd omschreven in dh bestemmingsplan. 

1.60 amartshop: 
een gebouw of een deel van een gebouw voor het bedrijfematig te koop aanbieden, waaronder begrepen 
uitstalling ter verkoop en/of leveren van producten waarin psychotrope stoffen aanwezig zijn aan de 
uheindelijke verbmiker of gebmiker. 

1.61 stedenbouwkundig beeld: 
het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaald beeld inclusief het ter plaatse door de 
infrastmctuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunstmatige) elementen gevormd bedd. 

1.62 verbl^fiiaccommodatie: 
gelegenheid tot niet-permanent verblijf van |)ersonen in gebouwen waarvoor een omgevingsvergunning is 
vereist. 
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1.63 verstoringsoppervlakte, projectgebied: 
de omvang van de bodemveratoring respectievelijk de omvang van het gebied, welk gebied onderwerp is van een 
omgevingsvergunning voor het opheffen van het planologisch strijdig gebmik als bedodd in de Wet algemene 
be)>alingen omgevingsrecht. 

1.64 vloeroppervlak: 
het oppervlak van de mimten die worden of kunnen worden gebmikt voor binnen de afzonderiijke 
besluitvlakken toegestane functies; bij woonfuncties worden de verkeeremimten, stijgpunten en bergingen niet 
meegenomen bij de be|)aling van dit oppervlak. 

1.65 voorgevelUjn: 
de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het veriengde daarvan. 

1.66 wegverkeer: 
verkeer dat over een weg plaatsvindt per auto, bus, fiets, bromfiets enzovoort. 

1.67 woning: 
een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één huishouden (toetsing aan Notitie 
woningsplitsing). 

1.68 woningsplitsing: 
het bouwkundig en/of functioneel splitsen van een woning of deel van een woning in twee of meer zelfetandige 
woningen. 

1.69 zelfrtandlge woning: 
een woning die een eigen toegang heeft en waarin de wezenlijke vooraieningen, zoals een was- en 
kookgelegenheid en een toilet, niet met bewonere van andere woonmimten hoeven te worden gedeeld. 

1.70 zendmast: 
bouwwerk, waarop antenne-installaties worden geplaatst. 

Beheereverordening Douai>erg - Gemeente Maaatricht pagina 9 



Artikel 2 Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1 de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peïl tot aan de bovenkant van de goot, cq. de dmiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen 
constmctiedeel. 

2.2 de inhoud van een bouwweric: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, dc buhenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buhenzijde vat daken en dakkapellen. 

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf bet peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schom^nen, antennes, en naar de aard daarmee 
gdijk te stdien bouwonderdelen. 

2.4 de oppervlakte van een bouwweric 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het 
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.5 het vloeroppervlak: 
tussen de binnenwerkse gevelvlakken, neerwaarts geprojecteerd op het gemkidelde nhreau van het afgewerkte 
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.6 ondergeschikte bouwdelen: 
bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdden zoals {Hinten, 
pilastera, kozijnen, geveh-ereieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevd- en kroonlijsten, luifels, balkons en 
overstekende daken buhen beschouwing gelaten, mits de overechrijding niet meer dan i meter bedraagt. 



Hoofdstuk 2 Regels besluitvlakken 
Artikel 3 Groen 

3.1 Besluitvlakomschryving 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen; 
b. parken; 
c plantsoenen; 
d. bermen en beplantingen; 
e. taluds; 
{. speelvoorzieningen; 
g. extensieve (dag)recreatie; 
h. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
L voorzieningen voor langzaam verkeer; 

j . additionele voorzieningen. 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Gebouwen 
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. er mogen geen nieuwe gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van gebouwen ten behoeve van 
additionele voorzieningen; 

b. bestaande gebouwen mogen niet worden uitgebreid. 

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 8 meter, 
c. overkappingen zijn niet toegestaan. 

3.2.3 Additionde vooraieningen 

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende bepalingen: 
a. deze mogen binnen het gehde besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter; 
c de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m^. 

3.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethoudere kunnen nadere eisen stdien ten behoeve van: 
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a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c de verkeereveiligheid; 
d. de sodale veiligheid; 
e. de brandveihgheid en rampenbestrijding. 

3.4Afw\}ken van de bouwregels 

Burgemeester en Wethoudere kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaakle in artikel 3 Ud 2.3 
sub b. ten behoeve van het bouwen van additionele voorzieningen hoger dan 3,5 meter, mits dit niet leidt tot een 
onevenredige aantasting van de verkeereveiligheid en de stedenbouwkundige kwaliteh. 



Artikel 4 Recreatie 

4.1 Be8luitvlakomschry\ing 

De voor 'Recreatie' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. recreatief centmm, uitsluitend ter plaatse van het besluitsubvlak 'spedfieke vorm van recreatie-

recreatief centmm (sr-rc)' met daarin de volgende fnncties: 
1. sport- en spelaccommodaties; 
2. voorzieningen ter bevordering van de lichamelijke en geestelijke gezondheid; 
3. detailhandelsvooTzieningen geridit op de onder i . en 2. genoemde functies; 
4. horecavooraieningen. geen hoteb zijnde, gericht op de onder 1. en 2. genoemde functies; 
5. aan de functies onder 1. tot en met 4. ondergeschikte kantoorfuncties; 
6. aan de functies onder 1. tot en met 4. ondergeschikte opslag; 
7. vergaderfacilitehen; 
8. verblijfsaccommodatie voor niet-permanente bewoning met maximaal 42 eenheden; 
9. één dienstwoning; 
10. parkeerterreinen; 
11. in- en uitritten ten behoeve van de ontsluiting van de onder 1. tot en met 9. genoemde functies. 

b. een skihelling, uitsluitend ter plaatse van hd besluitsubvlak 'specifieke vorm van recreatie-skihelling 
(sr-sh)'; 

c. een clubgebouw ten behoeve van de onder b. genoemde functie, uitsluitend ter plaatse van het 
besluitsubvlak 'spedfieke vorm van s|X}rt-clubgebouw (ss-c)'; 

d. groenvooraieningen; 
e. bestaande wegen; 
f. fiets- en voet]>aden en overige verhardingen; 
g water en waterhuishoudkundige vooraieningen; 
h. additionele voorzieningen. 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Gebouwen 
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepdingen: 

a. gebouwen mogen alleen binnen de besluitsubvlakken 'spedfieke vorm van recreatie-recreatid centmm 
(sr-re)* en 'specifieke vorm van recreatie-sluhelling (sr-sh)' worden gebouwd, met dien veretande dat 
het maximaal toegestane vloeroppervlak aan gebouwen binnen het besluitsubvlak 'specifieke vorm van 
recreatie-recreatief centmm (sr-rc)' 15.000 m^ bedraagt; 

b. de bestaande bebouwing mag worden gehandhaafd dan wd worden vervangen door nieuwbouw; 
c ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van recreatie-recreatief centrum (sr-rc)' mag het 

bebouwingspercentage niet meer bedragen dan ter plaatse van het besluitsubvlak 'maximum 
bebouwingspercentage (%)' is aangegeven; 

d. ter plaatse van het besluitsubvlak 'spedfieke vorm van recreatie-recreatief centmm (sr-rc)' mag de 
goothoogte maximaal 15 meter bedragen voor maximaal 50% van de gronden die mogen worden 
bebouwd en maximaal 9 meter voor de overige gronden die mogen worden bdsouwd; 

e. ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van recreatie-skihelling (sr-sh)' mag het 
bebouwingspercentage niet meer bedragen dan ter pliuitse van het besluitsubvlak 'maximum 
bebouwingsi)ercentage (%)' is aangegeven; 

f. ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van recreatie-skihening (sr-sh)* mag de goothoogte 
niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)' is aangegeven. 
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4-2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepdingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwrd; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien 

verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde gevel niet 
meer mag bedragen dan 1 meter; 

c de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ter plaatse van het besluitsubvlak 'spedfieke 
bouwaanduiding - afwijkende bouwhoogte [sba-abf mag niet meer bedragen dan 2 meter; 

d. carports/overkappingen mogen uitsluitend achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw worden 
gebouwd, met dien veratande dat: 

1. de bebouwde ofipervlakte aan caqxirts/overkappingen mag niet meer bedragen dan 30 m^ 
per bouwperceel, met dien verstande dat niet meer lian 50% van het onbebouwde deel van het 
perceel achter de voorgevellijn mag warden bebouwd; 

2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3.5 meter. 
e. de bouwhoogte van artistieke kunstwerken en speehoestellen mag niet meer bedragen dan 8 meter, 
f. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 10 meter, 

g. de bouwhoogte van overige boawwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter. 

4.2.3 Additionele voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additiosele voorzieningen geklen de volgende bepdingen: 

a. deze mogen zowel binnen als buhen het aangeduide bouwvlak worden gebouivd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter, 
c de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele vooraieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m». 

4.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethoudere kunnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouvrwerken; 

b. de situering, de op|}ervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfiifecheidingen; 

c. de verkeerevdligheid; 
d. de sodale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 

4.4 Specifieke gebruiksregels 

4.4.1 Detailhandel ten behoeve van hel recreatief centmm 
Het vloeroppervlak ten behoeve van de onder artikd 4 lid 1 sub a. onder 3. aangegeven detailhandelsfunctie 
gericht op het recreatid centmm mag niet meer bedragen dan 800 m^. 

4.4.2 Horecavoorzieningen, geen hotels zijnde ten behoeve van het recreatid centmm 
Het vtoeropi>ervlak ten behoeve van de onder artikd 4 lid 1 sub a. onder 4. aangegeven horecavoorzieningen. 
geen hoteb zijnde, gericht op het recreat ef centmm mag niet meer bedragen dan 800 m*; 
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4.4-3 Verblijfsaccommodatie inclusief bedrijfswoning 
Het vloeroppervlak ten behoeve van de onder artikel 4 lid 1 sub a. onder 8. aangegeven verblijfeaccommodaties 
indudef een bedrijfswoning gericht op het recreatief centmm mag niet meer bedragen dan 3.360 m^. 

4.5 Afweken van de gebruiksregels 

Burgemeester en Wethoudera kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepadde in artikel 4 lid 4.1, 
artikd 4 lkl 4.2 en artikd 4 lid 4.3 ten behoeve van het vergroten van het maximad toegestane vloeroppervlak 
van de ddaar genoemde functies met maximad 25%. 
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Artikel 5 Recreatie-Golfaccommodatie 

5.1 Besluitvlakomschr^ving 

De voor 'Recreatie-Golfaccommodatie' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. een golfaccommodatie, met daarbij behorende driving range en schuilgelegenheden; 
b. aan de functie onder a. ondergeschikte detailhandel gericht op de golfeport; 
c een dubgebouw ten behoeve van de onder a. genoemde functie, uhsluhend ter plaatse van het 

besluitsubvlak 'spedfieke vorm van s]x>rt-clubgebouw (ss-c)'; 
d. sportvelden, uitsluitend ter plaatse van het beslnitsubviak 'sportveld (spv)'; 
e. aan de functie onder d. ondergeschikte horeca in de vorm van een sportkantine, uitsluitend ter plaatse 

van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van sport-kantine (ss-k)'; 
f. een jMrkeerterrein, uitsluitend ter plaatse van het besluitsubvlak 'parlceerterrein (p)'; 
g een skihelling, uhsluhend ter plaatse van het besluitsubvlak 'spedfieke vorm van recreatie-skihelling 

(sr-sh)'; 
h. in- en uitritten ten behoeve van de ontsluhing van de opóer a. tot en met g. genoemde functies; 
L aan de functies onder a. tot en met e. ondergeschikte omslag; 
j. een antennemast, uitsluitend ter plaatse van het besluhsubdak 'antennemast [amf ; 
k. extensieve (dag)recreatie; 
1. groenvoorzien i ngen; 
m. bestaande wegen; 
n. fiets- en voetpaden en overige verhardingen; 
O. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
p. additionele vooraten i ngen. 

5.2 Bouwregeb 

5.2.1 Gebouwen 
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen mogen dleen binnen de besluitsubvlakken 'spedfieke vorm van sport-dubgebouw (ss-c)', 
's|}edfieke bouwaanduiding-driving range [sba-drfen 'sportvdd (spv)' worden gebouwd; 

b. de besluitsubvlakken 'spedfieke vorm van sport-dubgebouw (ss-c)' en 'spedfieke bouwaanduiding-
driving range (stM-drf mogen geheel worden bebouwd; 

c ter plaatse van het besluitsubvlak 'sportveld (spv)* mag het bebouwings|)ercentage niet meer bedragen 
dan ter plaatse van het besluitsnbvlak 'maximum bebouwingspercentage (%)' b aangegeven; 

d. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter |)laatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)' b 
aangegeven. 

e. de dakhelling mag n id meer dao 30° bedragen. 

5.2.2 Bouwwerken, geen gebou%ven zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen rijnde gelden de volgende bepdingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd, met uitzondering van bdlenvangera, die 
uhsluhend binnen het besluitsubvlak 'spedfieke bouwaanduiding-bdlenvangere [stxt-bvf mogen 
worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafecheidingen mag niet meer dan 1,5 meter bedragen; 
c de bouwhoogte van een antennemast ter plaatse van het besluitsubvlak 'antennemast /am/mag niet 

meer bedragen dan 40 meter; 
d. schuilgelegenheden mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd, met dien veretande dat: 

L de oppervlakte per schuilgclegenhdd maximad 25 m^ mag bedragen; 
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2. het gezamenlijke op|>ervlak van de schuilgelegenheden niet meer mag bedragen dan lOO m^; 
3. de maximde bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,5 meter. 

e. de bouwhoogte van artistieke kunstwerken mag niet meer bedragen dan 8 meter, 
f. de bouwhoogte van ballenvangera mag niet meer bedragen dan 20 meter; 
g. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 15 

meter. 

5.2.3 Additionde voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele vooraieningen gelden de volgende bepdingen: 

a. deze mogen zowel binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele vooraieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter, 
c. de opfiervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m*. 

5.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethoudera kunnen nadere eisen stdien ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c. de verkeeraveilighdd; 
d. de socide veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 

5.4 Afweken van de bouwregels 

Burgemeester en Wethoudera kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepadde in: 

a. artikel 5 lid 1 sub m. ten behoeve van het verieggen van bestaande wegen met maximad 25 mder, 
b. artikd 5 lid 2.1 sub a. ten behoeve van het bouwen van maximad drie gebouwen binnen het besluitvlak 

'Recreatie-Golfaccommodatie' met een oppervlakte van maximad 500 m^ per gebouw en een 
maximde goothoogte van 3,5 meter ten behoeve van beheer, onderhoud en facilitehen ten behoeve van 
bezoekera respectievelijk gebmikere van de gronden. 

5.5 Specifieke gebruiksregels 

5.5.1 Detailhandel ten behoeve van de golfsport 
Hd maximde vloerop|>ervlak ten behoeve van de onder artikel 5 lid 1 sub b. aangegeven ondergeschikte 
detailhandebfunctie gericht op de golfeport mag niet meer bedragen dan 200 m^. 

5.5.2 Strijdig gebmik 
Onder strijdig gebmik wordt in dk gevd verstaan het gebmik van gronden en/of bouwwerken: 

a. ds staan- of ligplaats voor onderkomens; 
b. ab parkeerterrein, anders dan ter plaatse van besluitsubvlak 'parkeerterrein (p)'; 
c voor het beproeven van voertuigen, de beoefening van de motoraport en het houden van wedstrijden 

met motorrijtuigen of bromfietsen; 
d. voor het racen of crossen met motorrijtuigen, mountdnbikes of bromfietsen; 
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e. voor militaire oefeningen; 
f. voor het vrinnen van bosstrooisel of mos; 
g. ab staanplaafe voor wagens, geschikt en bestemd voor de uitoefening van handel; 
h. voor de plaatsing van kamjieermiddden; 
i. voor ambachtelijke of industriële doeleinden; 
j . voor groothandel en/of detailhandel, andera dan ondergeschikte detailhandel ds bedoeld in artikel 5 

lid 1 sub b. en in de omvang ds bedoekl in artikel 5 Ud 4. sub 1.; 
k. voor horeca, andere dan ondergeschikte horeca zoab bedodd in artikel 5 lid 1 sub e.; 
I . voor transport- of garagedoeldnden; 
m. voor opslagdoeleinden, andera dan opslagdoeldnden zoals bedoeld in artikel 5 lid 1 sub i. 

5.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk z^nde, of van 
werkzsamheden 

5.6.1 Verbod 
Het b verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk rijnde of van werkzaamheden van Burgemeester en Wethoudere de volgende werken, geen 
bouwwerken zijnde uh te voeren: * 

L het ontginnen, verlagen of a%raven van de bodem dieper dan 1,0 meter beneden het bestaande 
maaiveki, andera dan normad spitwerk en 

2. het ophogen en/of egdiseren van de bodem met meer dan 1,0 m. boven het besttiande maaiveld (dh 
gddt ook in gevd deze werkzaamheden moeten worden uitgevoerd in het kader van bodemsanering); 

56.2 Uitzondering 
Het in artikd 5 lid 6.1 vervatte verbod b niet van toepassing op werken en werlczaamheden welke: 

a. het normde onderhoud betrefien dan wel van ondergeschikte betekenb rijn en/of voortvloeien uit het 
normale gebmik overeenkomstig het besluitvlak; 

b. op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in uitvoering rijn, dan wel krachtens een voor 
dat tijdstip aangevraagd vergunning of andersrins mogen worden uitgevoerd. 

5.6.3 Toelaatbaarheid 
Dc werken of werkzaamheden ab bedodd onder artikd 5 Ud 6.1 rijn slechts toelaatbaar, indien hierdoor geen 
schade wordt of kan worden toegebracht aan de aanwezige en ixitentiële bndschap])dijke waarden van de 
betreffende gronden. 
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Artikel 6 Sport 

6.1 BesluitvlakomachrUvlng 

De voor 'Sport' aangewezen gronden rijn bestemd voor: 

a. sportvelden en bijbehorende si>ortvoorrieningen; 
b. aan de functie onder a. ondergeschikte horeca in de vorm van een sportkantine, uitsluhend ter plaatse 

van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van sport-kantine (ss-k)'; 
c een parkeerterrein, uitsluhend ter plaatse van het besluitsubvlak 'parkeerterrein (p)'; 
d. in- en uitritten ten behoeve van de ontsluiting van de onder a. tot en met c. genoemde functies; 
e. groenvooraieningen; 
f. paden en overige verhardingen; 
g. water en waterhuishoudkundige voorrieningen; 
h. additionele vooraieningen. 

6.2 Bouwregels 

6.2.1 Gebouwen 
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepdingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van het besluitsubvlak 'maximum 

bebouwingspercentage (%)' b aangegeven; 
c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van het besluitsubvlak 'maximum goothoogte 

(m)' b aangegeven. 

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen rijnde gdden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehde besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 mder, md dien 

verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde gevel niet 
meer mag bedragen dan 1 meter, 

c carports/overkappingen mogen uitsluhend achter de voorgevdlijn van het hoofdgebouw worden 
gebouwd, met dien veretande dat: 

1. de bebouwde oppervlakte aan carports/overkappingen mag niet meer bedragen dan 30 m^ 
per bouwperceel, met dien veretande dat niet meer dan 50% van het onbebouwde deel van het 
perceel achter de voorgevdlijn mag worden gebouwd; 

2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3,5 meter. 
d. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 10 meter; 
e. de bouwhoogte van overige voorrieningen voor sport en sjïd mag niet meer bedragen dan 15 meter. 
f. de bouwhoogte van kunstwerken en speelwerktuigen mag niet meer bedragen dan 8 meter. 
g. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen rijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter. 

6.2.3 Additionele vooraieningen 
Voor het boinven van gebouwen ten behoeve van additionele voorrieningen gelden de volgende bepdingen: 

a. deze mogen binnen het gehde besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele vooraieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter 
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c de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele vooraieningen mag niet meer bedragen 
dan 15 m'. 

6.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethoudera kunnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervbkte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c de verkeereveiligheid; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 
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Artikel 7 Verkeer 

7.1 Bealuitviakomschr^ving 

De voor Verkeer' aangewezen gronden rijn bestemd voor. 

a. wegverkeer; 
b. wegen en paden; 
c. groenvoorrieningen verband houdende met het (weg)verkeer; 
d. water en waterhuishoudkundige voorrieningen; 
e. additionele vooraieningen. 

7.2 Bouwregels 

7.2.1 Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van gebouwen ten bebo^e 
van additionde voorrieningen. 

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen rijnde 
Voor bet bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de bouwhoogte van pden, masten en portalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer 
mag niet meer bedragen dan lo meter, 

b. de bouwhoogte van signderings- en telecommunicatiemasten mag niet meer bedragen dan 40 meter, 
c de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter; 
d. de bouwhoogte van kunstobjecten mag niet meer bedragen dan 8 meter, 
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen rijnde. mag niet meer bedragen dan 4 meter, 
f. overkappingen rijn niet toegestaan. 

7.2.3 Additionele voorrieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorrieningen geklen de volgende bepdingen: 

a. gebouwen mogen binnen het gehde besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3,5 meter, 
c de oppervlakte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 15 m*. 

7.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethoudera kimnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c. de verkeersveiligheid; 
d. de sodde veiligheid; 
e. de brandveili^eid en rampenbestrijding. 
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Artikel 8 Verkeer - Verblijfsgebied 

8.1 Besluitvlakomschr^jving 

De voor Verkeer-Verblijfsgebied' aangeprezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegverkeer, 
b. wegen, paden en verblijfsgebied; 
c een parkeerterrein, uitsluhend ter plaatse van het besluitsubvlak 'parkeerterrein (p)'; 
d. groenvoorzieningen; 
e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
f. additionele voorrieningen. 

8.2 Bouwregels 

8.2.1 Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uhzondering van gebouwen ten behoeve 
van additionele voorzieningen. 

8.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen rijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen rijnde gelden de volgende bepdingen: 

a. de bouwhoogte van palen, masten en portiüen voor geleiding, beveiliging en regeUng van het verkeer 
abmede de bouwhoogte voor vooraieningen ten behoeve van het openbaar vervoer mag niet meer 
bedragen dan lo meter, 

b. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter, 
c de bouwhoogte van kunstobjecten mag niet meer bedragen dan 8 meter, 
d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen rijnde. mag niet meer bedragen dan 4 meter, 
e. overkappingen rijn niet to^estaan. 

8.2.3 Additionele vooraieningen 
Voor bet bouwen van gebouwen ten behoeve van addhk>nde voorzieningen geklen de volgende bepaUngen: 

a. gebouwen mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3,5 meter; 
c de oppervlakte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 15 m». 

8.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stdien ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafecheidingen; 

c de verkeerevdligheid; 
d. de socide veiligheid; 
e. de brand\'eiligheid en ram|)enbestrijding. 
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Artikel 9 Water 

9.1 Be8lult\1akomschryving 

De voor "Water' aangewezen gronden rijn bestemd voor: 

a. de natuuriijke afvloeiing en (tijdelijke) berging van water; 
b. een regenwaterbuffer, uitsluitend ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van water-

regenwaterbuffer (swa-rb)'. 

9.2 Bouwregela 

9.2.1 Gebouwen 
Op of in de voor "Water' aangewezen gronden mogen geen gebouwen worden opgericht. 

9.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen rijnde 
Op of in de voor "Water' aangewezen gronden mogen bouwwerken, geen gebouwen rijnde worden opgericht die 
qua aard en afmetingen bij de besluitvlakomschrijving passen en noodzakelijk rijn voor het beheer en 
onderhoud van het water, tot een maximum bouwhoogte van 2 meter. 

9.3 Nadere elaen 

Burgemeester en Wethoudere kunnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouw/verken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouvring en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c de verkeenvdligheid; 
d. de sodale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 
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Artikel lO Wonen 

10.1 Besluitvlakomschryving 

De voor "Wonen' aangewezen gronden rijn bestemd voor: 

a. wonen in de vorm van grondgebonden woningen; 
b. aan-huis-verbonden beroepen; 
c tuinen, erven en verhardingen; 
d. groenvooraieningen; 
e. water en waterhubhoudkundige vooraieningen; 
f. additionele voorrieningen. 

10.2 Bouwregels 

10.2.1 HooMgebouwen 
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gdden de volgende bepalingm: 

a. nieuwbouw b niet toegestaan, behoudens herbouw; 
b. bet bestaande hoofdgebouw mag niet worden uitgebreid, met uitzondering van de in artikel lo lkl 

4 beschreven uhbreklingsmogdijkheden; 
c in afwijking van het be]>aalde onder b. mag een woning aan de naar de weg gekeerde rijde worden 

uitgebreid met een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 
1. de overechrijding mag niet meer bedragen dan 1,50 meter; 
2. de afetand tot de openbare weg mag niet minder bedragen dan 2 meter; 
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het 

bijbehorende hoofdgebouw; 
4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel 

van het hoofdgebouw; 
d. het aantd bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter pliuitse van het beduhsubvlak 'maximum aantal 

bouwlagen' b aangegeven. 

10.2.2 Aan- en uitbou%ven en bijgebouwen 
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende algemene bepdingen: 

a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afetand van tenminste 3 meter achter de 
voorgeveUijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd; 

b. bij hoekwoningen mogen geen aan- en uitbouwen en bijgebouwen worden gebouwd vóór het veriengde 
van de voorgevelrooilijn van de om de hoek gelegen hoofdgebouwen; 

c de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, voor zover gesitueerd buhen het 
bouwvlak mag niet meer bedragen dan 80 m*; 

d. de gronden gdegen achter de achtergevelrooiHjn van het hoofdgebouw en het veriengde daarvan 
mogen voor maximad 50% worden bebouwd; 

e. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3,50 meter; 
f. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter. 

10.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen rijnde geklen de volgende be|>alingen: 

a. bouwwerken, geen gebouwen rijnde mogen worden gebouwd binnen bet besluitvlak, met dien 
verstande dat carports/overkappingen uitsluitend achter de voorgevellijn mogen worden gebouwd. 
Met betrekking tot overkappingen gelden de volgende bepalingen: 
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1. de bebouwde oppervlakte aan overkappingen mag niet meer bedragen dan 30 m'; 
2. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer bedragen dan 3,5 meter; 

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafecheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien 
verstande dat de bouwhoogte voor erf- en terreinafischeidingen vóór de naar de weg gekeerde gevel niet 
meer mag bedragen dan 1 meter, 

c de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen rijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter. 

10.2.4 Additionele voorrieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende bepdingen: 

a. deze mogen zowel binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele vooraieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter; 
c de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele vooraieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m*. 

10.3 Nadere eisen 
I 

Burgemeester en Wethoudere kunnen nadere dsen stellen ten behoeve van: 

a. hd voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de opfiervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafischeidingen; 

t de verkeereveiligheid; 
d. de socide veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 

10.4 Afweken van de bouwregels 

Burgemeester en wethoudere kunnen bij omgevingsvergimning afSvijken van het bepaalde in: 

a. artikel 10 lid 2.1 sub b. voor de uitbreiding van een hoofdgebouw aan de achtergevel, mits vddaan wordt aan 
de volgende voorwaarden: 
1. het aantd bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantd 

bouwlagen' is aangegeven; 
2. ab gevolg van de uitbreiding mag de afetand tussen voor- en achtergevel van het hoofdgebouw niet 

meer dan 15 meter bedragen. Hoofdgebouwen waarvan de afetand tussen voor - en achtergevel reeds in 
de bestaande situatie 15 meter of meer bedraagt mogen niet worden uitgebrdd; 

3. de uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmiUeu; 
4. aan het stedenbouwkundig beeld en tuin de mimtdijke kwditeit ter plaatse mag geen afbreuk worden 

gedaan. 

b. artikd 10 lid 2.1 sub b. voor de uitbreiding van een hoofdgebouw in de hoogte cq. het rediseren van een 
andere dakvorm, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

1. het aantd bouwlagen mag niet meer bedragen dat ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantd 
bouwlagen' is aangegeven; 

2. de uitbreiding mag niet leiden tol onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu; 
3. aan het stedenbouwkundig beeld en aan de mimtelijke kwdheh ter plaatse mag geen afbreuk worden 

gedaan. 
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c artikel lo lid 2.1 sub b. voor de uitbreiding van een hoofdgebouw voor de naar de weg gekeerde rijde met 
een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

1. de overechrijding van de voorgevellijn mag niet meer bedragen dan 1,5 meter; 
2. de afstand tot de openbare weg mag na uitbreiding niet minder bedragen dan 2 meter; 
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van bet bijbehorend 

hoofdgebouw; 
4. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het 

hoofdgebouw; 
5 aan het stedenbouwkundig beeld en aan de mimtelijke kwaliteit ter plaatse mag geen afbreuk worden 

gedaan; 
6. de belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad. 

d. artikel 10 lid 2.2 sub a. om aan- en uitbouwen en bijgebouwen maximad gelijk met de voorgevel cq. de in 
het verlengde van de voorgevel van het hoofdgebouw gelegen denkbeeldige lijn en/of - voor zover het betreft 
hoekgebouwen - de naar de draat gerichte zijgevel cq. de in het verlengde van de naar de straat gerichte 
rijgevel van het hoofdgebouw gelegen denkbeddige lijn te situeren, mits wordt voldaan aan de volgende 
voorwaarden: 

1. er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersveiligheid; 
2. de uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu; 
3. aan bet stedenbouwkundig beeld en aan de raimtelijke kwalheit ter plaatse mag geen afbreuk worden 

gedaan; 
4. de belangen van derden mogec niet onevenredig worden geschaad. 

e. artikel 10 lid 2.2 sub b. om aan -en uitbouwen en bijgebouwen voor het verlengde van de voorgevellijn van 
de om de hoek gelegen hoofdgebouwen te rediseren, mrts voldaan wordt tuin de volgende voorwaarden: 

1. er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersveiligheid; 
2. de uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu; 
3. aan het stedenbouwkundig bedd en aan de mimtelijke kwaliteh ter plaatse mag geen afbreuk worden 

gedaan; 
4. de belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad. 

ten behoeve van het rediseren van duivenhokken en aanverwante dierenverl>lijven, waarvan de goothoogte niet 
meer mag bedragen dan 4 meter, mits de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad. 

artikel 10 lid 2.3 sub b. ten behoeve van bet bouwen van erf- en terreinafscheidingen hoger dan 1 res))ectievdijk 
2 meter, mits voldaan worden aan de volgende voorwaarden: 

1. er wordt geen afbreuk gedaan aan de verkeerevdligheid; 
2. de uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu; 
3. aan het stedenbouwkundig bedd en aan de mimtelijke kwdheit ter plaatse mag geen afbreuk worden 

gedaan; 
4. de bdangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad. 

artikd 10 lid 2.3 sub a. ten behoeve van het toestaan van carports/overkappingen over een op()ervlakte groter 
dan 30 m^, met dien verstande dat: 

1. niet meer dan 50% van het onbebouwde deel van het perceel achter de voorgevellijn mag worden 
bebouwd; 

2. de bouwhoogte van een carport/overkapping niet meer mag bedragen dan 3,5 meter. 
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10.5 Specifieke gebruiksregels 

10.5.1 Aan-hub-verbonden beroep 
Büinen het besluitvlak "Wonen' b de uhoefening vaa aan-hub-verbonden beroepen toegestaan ab 
ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij <le volgende bepalingen van toepassing rijn: 

a. de woonfunctie dient ab hoofdfunctie te blijven bestaan; 
b. het gebmik mag geen nadelige invloed hebben op de normde afwikkeling van het verkeer en mag geen 

onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken; 
c detailhandel is niet toegestaan; 
d. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner. 

10.52 Consumentverzorgende ambachtelijke bedrijvigheid 
Consumentverzorgende ambachtelijke activheiten rijn niet tniyatiMi, met uitzondering van die 
consumentverzorgende ambachtelijke activitehen die reeds aanwerig waren ten tijde van de terinzagelegging 
van het ontwerp van dh plan. 

10.53 Mantelzorg 

Het gebmik van een (vrijstaand) bijgebouw ab afhankelijke woonmimte is niet toegestaan. 

10.5.4 Guesthouse 
Binnen het besluitvlak "Wonen" b een guesthouse toegestaan ds ondergeschikte activheh bij de woonfunctie, 
waarbij de volgende bei>dingen van toepassing rijn: 

a. per woning mogen maximad twee kamera gebmikt worden ds guesthouse. 
b. het gebmik leidt niet tot onevenredige aantasting van gebmiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen. 
c het gebmik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag geen 

onevenredige toename van de )>arkeerbehoefte veroorzaken. 
10.55 Parkeren 
Parkeren vow de voorgevel, voor zover er niet ge|>arkeerd wordt voor een garage of carport, b niet toegestaan. 

10.5.6 Woningsplitsing 
Woningsplhsing b niet toegestaan. 

10.5.7 Kamerverhuur 
Ten aanzien van kamerverhuur gelden de volgende bepalingen: 

a. kamerverhuur is niet toegestaan indien de kamerverhuurder niet dient ter plaatse het hoofdverblijf 
heeft; 

b. kamerverhuur b toegestaan indien de kamerverhuurder ter plaatse het hoofdverblijf heeft en aan de 
volgende bepdingen wordt voldaan: 

1. per woning mogen maximad twee kamera voor kamerverhuur worden gebmikt; 
2. de minimde oppervlakte per kamer dient 20 m' te bedragen. 

10.6 Afweken van de gebruiksregels 

10.6.1 Consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactivheiten 
Burgemeester en wethoudere kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 10 Ud 
52 voor het toestaan van consumentveraorgende ambachteUjke bedrijfsactivheiten, mits voldaan wordt aan de 
volgende voorwaarden: 
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a. de omvang van de activiteit raag niet meer bedragen dan 30% van de gezamenlijke vloeroppervlakte 
van de bebouwing tot een maximum van 75 ro"; 

b. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag geen 
onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken; 

c detdlhandd b uitsluitend toegestaan indien het ondergeschikt b aan en in direct verband staat met de 
toegelaten functie; 

d. de activhdt wordt uitgeoefend door de bewoner; 
e. de activhdt dient milieuhygiënisch inpasbaar te rijn in de woonomgeving. 

10.6.2 Mantelzorg 

a. Burgemeester en Wethoudera xunnen bij omge/ingsvergunning afwijken van het bepadde in artikd 10 
lkl 5.3 voor het toestaan dat een (vrijstaand) bijgebouw wordt gebmikt ds afhankelijk woonmimte, 
mits: 

1. aangetoond wordt dat inwoning in bet hoofdgebouw ter plaatse redelijkerwijs n id tot de 
mogelijkheden behoort; 

2 een dergelijke bewoning noodzakelijk B vanuh een oogpunt van mantelzorg; 
3. er geen onevenredige aanlaiting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die 

van omwonenden en (agrarischej bedrijven en rekening wordt gehouden met 
milieuhygiënische aspecten (geur, gduid, veiUgheid); 

4. het gebmik ds afiankdijke woonmimte uitsluitend plaatsvindt in één of meer 
aaiu'cn^ebouwtle bijRebouweii; 

5. de afhankelijke woonmimte wordt ingepast binnen de toegestane bijgebouwen, met een 
maximde oppervlakte van 80 ro'; 

6. het bijgebouw is gelegen op een maximale afstand van 10 meter van het hoofdgebouw; 
b. Burgemeester en Wethoudere trekken de omge'/ingsvergunning io, indien bij het verienen daarvan de 

bestaande noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aimwezig b. 

10.6.3 Parkeren voor de voorgevel 
Burgemeester en Wethoudere kunnen hij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 10 Ud 5.5 
voor het toestaan dtrt voor de voorgevd geparkeerd wordt mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. parkeren voor de voorgevd leidt niet tot stedenbouwkundige bezwaren; 
b. het parkeren kan niet anders gerediseerd worden. 

10.6.4 Woningsplitsing 
Burgemeester en Wethoudera kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het be|Mdde in artikd 10 lid 
5.6 voor het afwijken van het in dat artikel opgenomen splitsingsverbod indien: 

a. in de nieuwe woning een goed woon- en leefklimaat kan %vorden gegarandeerd; 
b. per nieuwe woning wordt voldaan aan de gemeentelijke parkeemorm; 
c de bmto vloeroppervlakte per nieuwe woning niet minder bedraagt dan 50 m*, waarbij bergmimte 

slechts mag worden meegeteld voor 5 m^; 
d. de belangen van derden en de waarden van aangrenzende besluitvlakken niet onevenredig worden 

geschaad; 
e. aanwezige bedrijven in hun functioneren niet onevenredig worden beperkt; 
f. de nieuwe woningen passen in het gemeentelijke woningbouwprogramma; 
g de nieuwe woningen beschikken over een inpandige voorziening om fietsen te staUen en huishoudelijk 

afval tijdelijk op te slaan. 
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10.6.5 Aanvullende mogelijkheden kamerverhuur 
Burgemeester en Wethoudere kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepadde in artikel lo lid 
57 voor het toestaan van kamerverhuur voor meer dan twee kamere dan wel het toestaan van kamerverhuur 
indien de verhuurder niet ter plaatse het hoofdverblijf heeft, met dien verstande dat: 

a. er voor wat betreft de nieuwe woonmimtdn) moet worden voldaan aan de gemeentelijke parkeemorm; 
b. het woon- en leefklimaat in de omgeving niet onevenredig mag worden verstoord; 
c de minimde oppervlakte per kamer 20 m^ dient te bedragen; 
d. de ontstane woonmimten beschikken over een berging en fietsenstdUng; 
e. indien de verhuurder ter plaatse het hoofdverblijf heeft er per woning maximad drie kamera voor 

kamerbewoning worden gebmikt. 
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Artikel l l Leiding - Gas 

11.1 Besluitvlakomschr^lving 

De voor 'Ldding-Gas' aangewezen gronden rijn, behalve voor de (het) andere daar voorkomende 
besluitvlak(ken), primair bestemd voor de aanleg, instandhouding en/of bescherming van de aangeduide 
hogedmk gastrans|>ortleiding. 

11.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen ddera in deze regeb b bepadd ten aanzien van het bouwen krachtens het (de) overige 
besluitvlak(ken) van deze gronden, mogen op of in dh besluitvlak begre|>en gronden uitsluhend bouwwerken 
voor de aanleg en instandhouding van de leiding worden gebouwd tot een maximale bouwhoogte van 3 meter. 

11.3 Afweken van de bouv%Tegels 

Burgemeester en Wethoudere kunnen b:j omgevingsvergunning afwijken van het bepadde in artikel 11 lid 2 met 
dien veretande dat geen onevenredige aantasting ontstaat of kan ontstaan van de bdangen van de 
energievoorriening. Alvorens te bedissen omtrent een omgevingsvergunning dient de Iddingbeheerder 
toestemming te hebben verieend. 

11.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwweric zijnde, o f van 
werkzaamheden 

11.4.1 Verbod 
Het b verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk rijnde of van werkzaamheden van Burgemeester en Wethoudera de volgende werken, geen 
bouwwerken rijnde, en werkzaamheden uh te voeren of te laten uitvoeren: 

a. het aanbrengen van een gesloten wegdek; 
b. het verrichten van graafwerkzaamheden andera dan normad sph- en ploegwerk; 
c het indrijven van voorwerpen in de grond zoab damwanden, heipden, reclamezuilen, lichtmasten, 

verkeereborden, verkeerssignaleringen enz.; 
d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen; 
e. het wijzigen van het maaiveldnïveau door ontgronding of ophoging; 
t het |)ermanent o|>slaan van goederen; 
g het veUen of rooien van houtgewas. 

11.4.2 Uitzondering 
Het in artikd 11 Ud 4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke: 

a het normale onderhoud betreffen dan wel van ondergeschikte betekenb rijn en/of voortvloeien uh het 
normale gebmik overeenkomstig het besluitvlak; 

b. op het tijdstip van het van kracht worden van bet plan in uitvoering rijn, dan wel krachtens een voor 
dat tijdstip aangevraagd vergunning of andersrins mogen worden uitgevoerd. 

11.4.3 Todaatbaarheid 
De werken of werkzaamheden ab bedoeld onder artikel 11 Ud 4.1 rijn slechts toelaatbaar, indien door die werken 
of werkzaamheden, dan wd door de daarvan, hetrij direct, hetrij indirect, te verwachte gevolgen de in de aanhef 
van dh artikel omschreven doeleinden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast. Alvorens te 
beslissen omtrent een omgevingsvergunning ab bedoeld onder artikel 11 Ud 4.1 dient de leidingbeheerder 
toestemming te hebben verieend. 



Artikel 12 Leiding-Water 

12.1 Besluitvlakomschr^ving 

De voor 'Leiding-Water' aangewezen gronden rijn, behdve voor de andere daar voorkomende besluitvlak(ken), 
mede bestemd voor de aanleg, instandhouding en/of bescherming van de aangeduide waterieiding. 

12.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen eldere in deze regels b bepadd ten aanrien van het bouwen krachtens de overige 
besluitvlak(ken) van deze gronden, mogen op of in deze besluitvlak begre]>en gronden uitsluitend bouwwerken 
voor de aanleg en instandhouding van de leiding worden gebouwd tot een maximum bouwhoogte van 3 meter. 

12.3 Afwijken van de bouwregels 

Burgemeester en Wethoudera kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepadde in artikd 12 Ud 2 met 
dien veretande dat geen onevenredige aantasting ontstaat of kan ontstaan van de belangen van de 
watervoorriening. Alvorens te beslissen omtrent een omgevingsvergunning dient de leidingbeheerder 
toestemming te hebben verieend. 

12.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bou%vwerk z^nde, o f van 
werkzaamheden 

12.4.1 Verbod 
Het b verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk rijnde of van werkzaamheden van Burgemeester en Wethoudera de volgende werken, geen 
bouwwerken rijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: 

a. het aanbrengen van een gesloten wegdek; 
b. het verrichten van graafwerkzaamheden andere daa normad spit- en ploegwerk; 
c. het indrijven van voorwerpen in de grond zods damwanden, heipalen, reclamezuilen, lichtmasten, 

verkeeraborden, verkeerssignderingen enz.; 
d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen; 
e. het wijrigen van het maaiveldniveau door ontgronding of ophoging; 
f. het |)ermiment opslaan van goederen; 
g. het vdlen of rooien van houtgewas. 

12.4.2 Uitzondering 
Het in artikel 12 Ud 4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke: 

a. bet normale onderhoud betreffen dan wel van ondergeschikte betekenb rijn en/of voortvloeien uh het 
normale gebmik overeenkomstig het besluitvlak; 

b. op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in uitvoering rijn, dan wel krachtens een voor 
dat tijdstip aangevraagd vergunning of anderezins mogen worden uhgevoerd. 

12.4.3 Toelaatbaarheid 
De werken of werkzaamheden ab bedoeld onder artikel 12 lid 4.1 rijn slechts toelaatbaar, indien door die 
werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan, hetrij direct, hetrij indirect, te verwachte gevolgen de in de 
aanhef van dit artikel omschreven doeleinden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast. Alvorens 
te beslissen omtrent een omgevingsvergunning ab bedodd onder artikel 12 lid 4.1 dient de beheerder van de 
waterkering toestemming te hebben verleend. 
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Artikel 13 Waarde-Maastrichts Erfgoed 

13.1 Besluitvlakomschrijving 

13.1.1 Algemeen 
De voor "Waarde - Maastridits Erfgoed' aangewezen gronden rijn, behdve voor de andere daar voorkomende 
besluitvlak(ken), roede bestemd voor de bescherming van het op die gronden aanwerige cultureel erfgoed. 

13.1.2 Onderdelen 
De voor "Waarde - Maastrichts Erfgoed' aangewezen gronden kennen de volgende onderverdeling van het op die 
gronden aanwerige cultureel erfgoed: 

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a (swr-a)': 
archeologische zone a; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'spedfieke vorm van waarde - archeologische zone c (swr-c)': 
archeologische zone c 

13.2 Bouwregeb 

13.2.1 Archeologische zones 

13.2.1.1 
Op de gronden ter plaatse van de aanduidingen 'spedfieke vorm van waarde - archeokigische zone a' en 
'sfiecifieke vorm van waarde - archeologische zone c' mag dedits %varden gebouwd indien: 

a. bebouwing mogelijk is krachtens het onderiiggende besluitvlak, en; 
b. de bouwwerken en bouwwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen hiervan aantoonbaar 

niet leiden tot een verstoring van archeobgisch materiad. 

Het gestelde in dh artikellid b niet van toepassing indien de veratoringsoppervlakte dan wel het projectgebied 
kleiner is dan 2.500 ra' ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologbche zone c'. 

13.2J.A 
Geen verstoring van archeologisch materiad in de rin vaa het bepadde in 13.2.1.1 onder b. vindt plaats indien: 

a. door bodemingrepen of werkzaamheden bodemveratoring plaatsvindt op minder dan 0,4 m onder 
maaiveld; 

b. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben op verandering of vervanging 
van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde oppervlakte gehandhaafd blijft en de 
bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebrekl; 

c. op basis van archeologisch onderzoek b aangetoond, dat op de betrokken locatie geen behoudwaardige 
archeologische waarden (meer) aanwezig rijn. 

13-2J.3 
Voor zover de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de directe of indirecte 
gevolgen van de in de bouwaanvraag genoemde bouwwerkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring 
van archeologisch materiad, kan of kunnen aan de omgevingsvergunning één of meer van de volgende 
voorschriften worden verbonden: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregden, waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen; 
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c de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige 
op het terrein van de archeologie die vddoet aan door burgemeester en wethoudere bij de vergunning 
te stdien kwdificaties. 

13.2.2 Rapportagei^icht 

13-2.2.1 
Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een 
bouwwerk verplichten een archeologisch rapport te overleggen, waarin de archeologische 
(verwachtings)waarden van het op de bouwaanvraag betrekking hebbende terrdn en de rich eventueel daarop 
bevindende opstallen naar het oordeel van Burgemeester en Wethoudere in voldoende mate b of rijn 
vastgesteld. 

13.2.2.2 

Het archeologisch rapport zoab bedodd in 13.2.2.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een programma 
van eben, welk daartoe is oi>gestdd of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie van de 
gemeente Maastricht. 

13.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethoudere kunnen nadere eisen stellen ten aanrien van de situering en de afmetingen van 
bouwwerken, de inrichting en het gebmik van gronden, indien ter plaatse behoud- en beschermingswaardige 
archeologische resten aanwerig rijn. 

13.4 AAv^ken van de bouwregels 

Burgemeester en Wethoudera kunnen, in afwijking van het bepaalde in artikel 13 lid 2 een 
omgevingsvergunning verienen voor het bouwen ten behoeve van de onderiiggende besluitdakken, onder de 
voorwaarden dat: 

a. de archeologische waarden niet worden aangetast, en; 
b. de nieuwbouw binnen de archeologische waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de 

genoemde waarden levert en; 
c. er geen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in bet stedenbouwkundige bedd, en; 
d. voor zover het bouwen en/of de gevolgen ervan monumenten cn/of archeologisch waardevolle locaties 

betreft, hierover voorafgaand aan de verlening van de omgevingsvergunning advies dient te worden 
ingewonnen bij een ter zake deskundige van de gemeente Maastricht 

13.5 Omgevingsvergunning voor bet uitvoeren van een werk, geen bouwwerk z^nde, o f van 
we rkzaamheden 

13.5.1 Archeologische zones 

13.5.1.1 
Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a' en 'specifieke vorm van 
waarde - archeologische zone c' b het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de 
volgende wericen, geen bouwwerken rijnde, of werkzaamheden uit te (doen of laten) voeren: 

a. werken of werkzaamheden met een bodemveretorende werking op een grotere diepte dan 0,4 m. onder 
madveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen, diepploegen, egalberen, aanleggen van 
drainage, draineren, ontginnen dsmede het aanleggen, verbreden of veiharden van wegen, voet-, 
miter- of rijwielpaden, banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 
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b. het graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvere; 
c het verlagen of het verhogen van het waten)eil; 
d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de 

daarmee verband houdende constmcties, installaties of apparatuur; 
e. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet ab bosgrond 

kunnen worden aangemerkt; 
f. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd; 
g bet aanleggen van een boomgaard; 
h. het scheuren van grasland; 
i . %verken die leiden tot inklinking van de bodem, indien en voor zover zulks aantoonbaar leidt tot 

verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief. 

13^ . JJ? 
Voor zover ingevolge hoofcbtuk I I en I I I van Bijlage I I van het Besluh omgevingsrecht geen 
omgevingsvergimning b vereist voor bouwactiviteiten b het ter plaatse van de aanduiding 'spedfieke vorm van 
waarde - archeologische zone a' verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning werkzaamheden 
uh te voeren waarmee grondverzet gepaard gaat ter voorbereiding op bouwactivhehen. 

De in 13.5.1.1 genoemde vergunningplicht geldt slechts indien: 
a. de veratoringsopiiervlakte dan wel het projectgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 

'spedfieke vorm van wiuude - archeologische zone a', of, 
b. de veratoringsoppervlakte dan wel het projectgebied gelegen b ter plaatse van de aanduiding 

'sfiecifieke vorm van waarde - archeologische zone c' en een omvang heeft van miniroad 2.500 ro*. 

13-514 
Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk rijnde, of van 
werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de aanvraag genoemde werken en/of 
werkzaamheden, kan of kunnen Idden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan of kunnen aan de 
orogevingsvergunning één of roeer van de vdgende regeb worden verbonden: 

a. de verplkrhting tot het treffen van technische roaatregden. waardoor archedogische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder ojTgravingen; 
c. de verplichting de activiteh die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiclen door een deskundige op 

het terrdn van de archeologie, die vddoet aan door Burgemeester en Wethoudere bij de vergunning te 
stellen kwdificaties. 

13.52 Uitzonderingen 

a. Het bepadde in 13.5.1.1 is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden die naar het oordeel van 
Burgemeester en Wethoudera van ondergeschikte betekenb rijn of behoren tot de normale 
bodemexploitatie en bet normale bodemgebmik dan wel werken of wericzaamheden die naar het 
oordeel van Burgemeester en Wethoudere behoren tot kleinschdig onderhoud; 

b. Het bepaakle in 13.5.1.1 is voorts niet vtm toepassing voor werken of werkzaamheden, welke op bet 
tijdstip van het van kracht worden van dh plan in uitvoering rijn dan wel krachtens een voor dat 
tijdstip aangevraagde vergunniag, afwijking of andererins mogen *vorden uhgevoerd. 

13.5.3 Rapportageplkrht 

i3-5-3i 
Burgemeester en Wethoudere kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een 
werk, geen bouwwerk rijnde. of van werkzaamheden verpikhten een archeologisch rapport te overieggen, 
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waarin de archeologische (verwachtings)waarden van het op de aanvraag betrekking hebbende terrein naar het 
oordeel van Burgemeester en Wethoudere in voldoende mate b of rijn vastgesteld. 

i3.5^.^ 
Het archeologisch rapport ds bedoeld in 13.5.3.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een programma van 
eisen, welk daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie van de 
gemeente Maastricht. 

13.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bou%vwerk 

13.6.1 Archeologische zones 

13.6.J.1 
Het b vert>oden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheel of gedeehelijk af te 
breken indien dh een bodemveretorende ingreep dieper dan 0,4 m onder maaiveld met rich brengt en: 

a. de bodemverstoring plaatsvinch ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologbche zone a', of, 

b. de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'spedfieke vorm van waarde -
archeologische zone c' en een omvang heeft van minimad 2.500 m'. 

13.6.1.2 
Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werkzaamheden kunnen 
leiden tot een veretoring van archeok>gi5ch materiaal, kunnen aan de omgevingsvergunning de volgende regeb 
worden verbonden: 

a. de verplichting tot een door Burgemeester en Wethoudere bepadde wijze van slopen; 
b. de verplichting de doop te laten begeleiden door een deskundige op het gebied van archeologie die 

voldoet aan door Burgemeester en Wethoudere bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

13.7 W^zigingsbevoegdheid 

Burgemeester en Wethoudere zijn bevoegd om de beheereverordening te wijrigen door voor de gebieden ter 
plaatse van de aanduidingen 'spedfieke vorm van waarde - archeologische zone a" en 'specifieke vorm van 
waarde - ardieologische zone c' de voormelde aanduiding geheel of gedeeltelijk te doen vervdlen, indien op 
basb van een archeologisch rapt>ort b aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden 
(meer) aanwezig rijn dan wel dat deze waarden niet meer ds zodanig bescherming behoeven. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Artikel 14 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven 
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van Utere bouwplannen buhen beschouwing. 

Artikel 15 Algemene bouwregels 

15.1 Ondergronds bouwen 

a. Op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd mag eveneens 
ondergronds gebouwd worden in één bouwlaag en direct aansluitend mogen in- dan wel uitritten ten 
behoeve van de ondergrondse bouwwerken worden gebouwd; 

b. Op plaatsen waar geen hoofd- en bijgebouwen zijn, maar wel bij rechte gebouwd mogen worden, mag 
ondergronds gebouwd worden in één bouwlaag, met dien verstande dat de mariroaal toegelaten 
op|>ervlakte voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen niet mag worden overschreden. 

15.2 Antennemasten en zendmasten 

Het bouwen van antennemasten en zendmasten b niet toegestaan, met uitzondering daar waar dit explidet is 
aangegeven. 

Artikel 16 Algemene gebruiksregels 

16.1 Dakterrassen 

Het gebmik van daken ten behoeve van dakterrassen is niet toegestaan. 

16.2 Strijdig gebruik 

Het b verboden gronden, gebouwen bouwwerken en onderkomens te gebmiken in strijd met de bepalingen in 
deze regeb. Onder strijdig gebmik wonh in ieder gevd veretaan: 

a. hd gebmik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting 
en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprosthutie; 

b. het gebmik van gronden, gebouwen, bouwwericen en onderkomens ten behoeve van smart-, head- en 
growshops; 

c. het d dan niet ten verkoop o|>daan van ongebmikte en/of gebmikte, dan wel geheel of gedeeltelijk uit 
gebmikte onderdelen samengestelde motorrijtuigen of aanhangwagens, welke bmikbaar en niet aan 
hun bestemming onttrokken zijn, behoudens voor zover dit noodzakelijk b voor het op het besluitvlak 
gerichte gebmik van de gronden. 

d. het gebmik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ab opslag-, stort-, loring- of 
bergplaats van onbmikbare althans aan hun oorapronkelijke bestemming onttrokken voorwen>en en 



materiden behoudens voor zo'/er zulks noodzakelijk is voor het op het besluitvlak gerichte gebmik van 
de gronden. 

16.3 Parkeemormen 

a. Bij de oprichting van nieuwe fiincties en/of gebouwen die rijn toegestaan op basb van de regeb van 
deze beheersverordening dient te worden voldaan aan de parkeemormen van de gemeente Maastricht; 

b. Burgemeester en Wethoudere kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaakle onder a. ten 
behoeve van het afwijken vaa de |>arkeemorroen in verband met een beperktere parkeerbehoefte 
vanwege realbering van een combinatie van functies, met dien verstande dat: 

1. geen toename mag ontstaan van |>arkecrdruk in het oî enbaar gebied; 
2. geen belemmering mag ontstaan op de normde afwikkeling van het verkeer, 
3. de verkeerevdligheid dient te worden gegarandeerd. 

Artikel 17 Algemene aanduidingsregels 

17.1 milieuzone - bodemverontreiniging 

a. Op de gronden gelegen binnen het besluitsubvlak 'miUeuzone - bodemverontreiniging' b het verboden 
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van Burgemeester en Wethoudere voor het 
uitvoeren van een werk, geen bouwwerk rijnde, of van werkzaamheden de volgende werken, geen 
bouwwerken rijnde en werkzaamheden uh te voeren of te laten uitvoeren: 

1. het ontginnen, verlagen of afgraven van de bodem dieper dan 0,5 roeter beneden het 
bestaande maaiveld, andere dan normad spitwerk en: 

2. het ophogen en/of egdiseren van de bodem roet meer dan 0,5 ro. boven het bestaande 
madveld (dh gddt ook in gevd deze werkzaamheden moeten worden uhgevoerd in het kader 
van boderosanering); 

b. de oroge\ingsvergunning ab oedoeld onder a. kan slechts worden verieend indien een door het 
bevoegd gezag goedgekeurd saneringsplan voor de boderoverontreiniging beschikbaar b; 

c Burgemeester en Wethoudere kunnen de beheersverordening wijzigen ten behoeve van het verwijderen 
van het besluitsubvlak 'milieuzone-bodemverontreiniging', indien de aanwezige bodemverontreiniging 
gesaneerd is. 

17.2 vrijwaringszone - burch^ebied das (0-50 meter) 

a. Op de gronden ter plaatse van het besluitsubvlak 'vrijwaringszone - burchtgebied das (0-50 meter)' 
mogen, ongeacht het bepadde in de afeonderiijke besluitvlakken, geen wegen, gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouw rijnde en veriichting worden opgericht; 

b. Burgemeester en Wethoudere kunnen de beheersverordening wijrigen ten behoeve van het verkleinen 
of verwijderen van het besluitsubvlak 'vrijwaringszone - burchtgebied das (0-50 meter)', indien uit 
ecologisch onderzoek b gebleken dat de aanwezige burcht niet meer ds zodanig wordt gebmikt of 
beloi>en. 
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Artikel 18 Algemene afivijkingsregels 

Burgeroeester en Wethoudere kunnen bij omgevingsvergunning afwijken: 
a. van de in deze regeb gegeven maten, afmetingen en fiercentages tot niet meer dan 10% van die maten, 

afinetingen en percentages; 
b. van deze regeb en toestaan dat het beicxip of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen 

onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeereveiligheid en/of -intensiteit daartoe 
aanleiding geeft; 

c. van deze regeb ten behoeve van de overschrijding van de voorgevdlijn voor de bouw van een luifel aan 
de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande dat: 

1. de overechrijding van de voorgevdrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 meter; 
2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerete bouwlaag van het 

hoofdgebouw; 
3. er geen bezwaren bestaan vanuh het oogpant van verkeereveiligheid. 

d. van deze regds ten aanrien van de maximad toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen rijnde, wordt vergroot: 

1. ten behoeve van artistieke kunstwerken, geen gebouwen rijnde, tot niet roeer dan lO meter, 
2. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 meter. 

e. van het bepadde in artikd 15 lid 2 en toestaan dat antennemasten en zendmasten worden gebouwd 
met dien veretande dat: 

1. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 50 meter, 
2. er wordt voldaan aan het gemeentelijk antennebeleid. 

f van deze regeb ten aanrien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van 
een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen, zods 
schoorstenen, luchtkokera, liftkokera, lichtkappen en technische mimten, roet dien verstande dat: 

1. de maximde oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van het 
betreffende platte dakvlak of de horizontde projectie van het schuine dakvlak; 

2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 road de roaidmad toegestane bouwhoogte 
van het betreffende gebouw. 

g. van het be|)adde in artikel 16 Ud 1 ten behoeve van het toestaan van dakterrassen op een plat dak 
onder de voorwaarden dat de hoogte van de vloerafscheiding/bdustrade, gemeten vanaf de bovenkant 
van het plat dak, niet meer mag bedragen dan 1,20 meter, er geen bouwwerken op het daktereas mogen 
worden opgericht, het stedenbouwkundig bedd ter plaatse niet mag worden verstoord, er geen 
onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu mogen ontstaan en de belangen van derden niet 
onevenredig worden geschaad. 

Artikel 19 Algemene wijzigingsregels 

19.1 Wijziging besluitvlakgrenzen 

Burgemeester en Wethoudere rijn bevoegd de in het plan opgenomen besluitvlakken te wijzigen ten behoeve van 
overschrijding van besluitvlakgrenzen, voor zover dit van belang is voor een technisch betere realisering van 
besluitvlakken of bouwwerken dan wel voor zover dh noodzakelijk b in verband met de werkelijke toestand van 
het terrein. Deze overschrijding mag niet meer bedragen dan 3 meter en het besluitvlak mag roet niet meer dan 
10% worden vergroot. 
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Artikel 20 Algemene procedureregels 

20.1 Omgevingsvergnnningcn 

Bij het verienen van een omgevingsvergunning, die onderdeel uitmaakt van dit plan, b de procedure ab vervat 
in tie Wet algemene be|>dingen omgevingsvergunning (Wabo) van toepassing. 

20.2 Nadere eisen 

Bij het stellen van nadere eisen dient bij de voorbereiding van het betreffende besluh de volgende procedure te 
worden gevolgd: 

a. het ontwerp van het besluit met bijbehorende stukken ligt gedurende drie weken ter inzage; 
b. Burgemeester en Wethoudere maken de terinzagelegging tevoren in een of meer in de gemeente 

verapreid wordende dag- en/of nieuwsbladen bekend; 
c. in het voorkomende gevd wordt tevens de aanvrager van de omgevingsvergunning, naar aanleiding 

waarvan de nadere eisen worden gesteld, tevoren schriftelijk in kennis gesteld van de terinzagelegging; 
d. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden om gedurende de 

termijn van terinzagelegging schriftelijk rienswijzen omtrent het ontwerpbesluit in te dienen bij 
Burgeroeester en Wethoudere; 

e. Burgemeester en Wethoudere nemen zo spoedig mogelijk een beslissing. De beslissing is, ab tegen het 
ontwerpbesluit rienswijzen rijn ingediend, gemotiveerd. 

20.3 Wifzigingen 

Met betrekking tot de voorberdding vaa een wijriging van het plan ingevolge artikd 3.6 van de Wet mimtelijke 
ordening door Burgemeester en Wethoudere, is Afdeling 3.4 (Uniforme openbare voorbereidingsprocedure) van 
de Algemene wet bestuurerecht (Awb) van toepassing. 

Artikel 21 Andere wettelUke regelingen 

Waar in dh plan wonh verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zods die 
luidden op het tijdstip van de vaststelling van de beheersverordening. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en 
slotregels 
Artikel 22 Overgangsrecht 

22.1 Overgangsrecht bouwwericen 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening aanwezig of in 
uitvoering b, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 
afwijkt van bet plan, mag, mife deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

1. gedeeltelijk worden vemieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de orogevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na 
de dag waarop het bouwwerk b teniet gegaan; 

b. Burgemeester en Wethoudera kunnen eenmaUg, in afwijking van het bepadde onder a., een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk ds bedoeld in het 
bepaalde onder a. met madmad io%; 

c Het be|>adde onder a. b niet van toepassing op bouwwerken die wdbwaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar rijn gebouwci zonder vergunning en in strijd roet het daarvoor 
geldende plan, daaronder begreiien de overgangsbepding van dat plan. 

22.2 Overgangsrecht gebruik 

a. H ^ gebmik van grond en bouwwerken dat bestond op bet tijdstip van inwerkingtreding van de 
beheersverordening en hiennee in strijd b, mag worden voortgezet; 

b. Het b verboden het met de beheersverordening strijdige gebmik, bedoeld in bet bepadde onder a., te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebmik, tenrij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wonh verkleind; 

c Indien het gebmik, bedoeld in het bepadde onder IL, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 
voor een pericxle langer dan een iaar wordt onderbroken, is het verboden dh gebmik daama te 
hervatten of te laten hervatten; 

d. Het bepadde onder a. b niet van toepassing op het gebmik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende besteroroingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

Artikel 23 Slotregel 

Deze regeb worden aangehadd ab: regeb behorende bij de beheersverordening 'Dousberg'. 
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Bijlage i Parkeemormen 
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Inleiding 
Oe gemeenteraad van Maattrictit heeft op 19 apriJ 1011 bealoten om de parkeemormen te actualiseren. 
De normen zijn ge>>a*eerd op de kencijferi van het (310W. het ketmitplatform voor infractructuur, verkeer. 
vervoer en openbare ruimte. 
De parkeerruirmen ujn gespecificeerd naar functie* en ruar zones (gebieden). In deze l>rochure i i het stelsel van 
parkeemormen weergegevea Deze nieuwe parkeemormen gelden vanaf 1 juni ÏOJI. Vanaf deze datum worden 
deze normen gehanteerd bij toeUing van onder meer omgevingsvergunningsaanvragen. 
De parkeentormen zijn van belang voor nieuwe bouwinitiatieven en ruimtelijke plannen. Deze informatie ia dua 
relevant voor ortder meer projectontwikkelaars en architecten. 

Normen naar zones 
In dc Xota pariceren Maastncht' 
wordt onderscheid gemaaict in 
vcTKhiUende zones, te weten: 

A-zone (centrum); 
• B-tone(schU); 

C-zone (rest bebouwde kom). 

Deze zones zijn ook gehanteerd 
voor de parkeemormen. 
Naasutaand kaartt>eeld geeft 
de zones aarv 

De B-zone is periodiek aan 
verandering onderhevig in 
relatie tot uitbreiding van het 
gereguleerde parkeren in 
Maastricht. 
Het gebied op het moment van 
indiening van de aanvraag is 
maatgevend. In algemene zin 
geldt dat de parkeemormen 
voor de A-zone in veel gevallen 
ieu lager uitvallen dan in de B-
of C-zonc. 

Van parkeernorm naar parkeereis 
Bij het toetsen van (ver)bouwpUcmen wordt de parkeereis berekend aan de hand van de vastgestelde 
parkeemormerL De Lnitiatiefnemer moet in het (ver)bouwplan rekening houden met het realiseren van het 
aantal parkeerplaatsen op eigen terrein conform dc parkeereis. 
Bij een verbouvring telt slechts d* toegevoegde parkeervraag mee. Bij een verbouwing telt voor het berekenen 
van de parkeereis het eventueel reeds aamvezige tekon dus niet mee. Bij nieuwe ontwikkelingen, dan wd 
herontwilckelingen dient in alle gevallen volledig aan de parkeereis te worden voldaan. 
Oe beschikbare parkeerruimte op de apenbare weg mag bij het voldoen aan de parkeereis slechu warden 
meegeteld, indien daarvoor op straat nu en in de toekomst voldoende vrije parkeerruimte aanwezig is. 
In gebieden waar sprake is van een grote parkeerdruk blijft de openbare parkeercapaciteit altijd builen 
beschotiwing. 

Uitzondering 
De parkeentonnering is gebaseerd op het gentiddeld benodigde aantal parkeeipbatsen per functie. 
Het kan echter 10 zijn dat bijvoorbeeld door een combiiutie van functie* er in totaal minder parkeerpbauen 
benodigd zijn, dan op basis van de berekende parkeemormering blijkt. In dergelijke gevallen kan van 
gemeentewege worden afgeweken van de berekende parkeemormering. 

Parkeerfonds 
In de bouwverordening van de gemeente Maastricht is bepaald dat burgemeester en wethouders vrij stdiing 
kunnen verlenen van de verplichting dat in voldoende mate in de te verwachten parlceerbehoeftc moet zijn 
vcx>rxien in, op of onder het gebouw; dan wd op of onder het daarbij behorende erf 
Als er tr weinig parkeerplaatsen in het plan zijn opgenomen, ican een omgevingsvergunning worden geweigerd. 
Is aanleg of uitbreiding van parkeerplaauen op eigen terrein niet mogdijk, dan kan onder voorwaarden 
vrijstelling «n>rden verleend voor de parkeereis. Het verlenen van vrijstelling is onder andere mogdijk. indien 
op andere wijze in de benodigde {Mriccer- of ttaHingsruimte wordt vootxien. 
Aan dit vereiste wordt voldaan als de gemeente op zich neemt zorg te dragen voor de bcnodifde 
parkeercapaciteit. Dc daarmee gemoeide kosten worden gefiiunderd uit het Parkeerfonds. 
Dit houdt in dat in dc c>mgevingsvcrgunning \n relatie tot de hiervoor bedoelde vrij.^elling de voorwaarde 
wordt opgenomen dat een bedrag van c 2.7za,68 per parkeerplaats in het gemeentelijk Parkeerfonds chent 
le worden gestart. 
.Afhankelijk van de ligging en de omvang van het bouwinitiarief is het ook mogdijk dat de gemeente de icosten 
van de aaiüeg van parkeervoorzieningen verhaald door middd van een exploitaticovereeiücomst. 
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Hoofdstuk 1 Inleiding 
1.1 Aanleiding en doel 

De gemeente Maastricht wil het planologbch-juridisch regime voor het grootste gedeelte van het gebied 
'Dousberg' actudiseren door middel van een beheersverordening. Een gedeelte van het gebied, het terrein van 
de voormalige camping, vdt buiten deze a<;tudisering, omdat hiervoor separaat een ontwikkelingsgericht plan 
zal worden opgesteld. Het dod van de actudisering van het voorliggende gedeelte van dit gebied b enerzijds te 
kunnen voldoen aan de wettelijke verplichtingen die de Wet raimtelijke ordening (Wro) in dezen stelt en 
anderzijcb het bieden van een eenduidige en uniforme juridische regding voor het toegestane gebraik en de 
toegestane bebouwing binnen het "besluitgebied'. In het gebied 'Dousberg' worden geen nieuwe raimtelijke 
ontwikkelingen voorzien, die niet reeds in vigerende bestemmingsplannen ofwel na het volgen van afwijkings-, 
ontheffïngs- of vrijstellingsprocedures rijn vastgelegd. De belangrijkste afwijking b het onlangs gerealiseerde 
gebouw van de driving range; dit clubgebouw was aanvankdijk niet voorrien, maar b middels een vergunning 
op basb van de geldende bestemming verieend. Genoemde ontvrikkdingen zijn in de voorliggende 
beheereverordening ab 'bestaande situatie' opgenomen. 

I>c Ifeheersverordening 
Een beheereverordening b een beheerregeling en heeft betrekking op een gebied waarin geen nieuwe 
raimtelijke ontwikkelingen worden voorzien. Andere dan een bestemmingsplan kent de beheereverordening 
geen voorbereidingsprocedure en geen beroepsmogelijkheden, omdat vaststelling van een beheersverordening 
wordt gezien ab vaststelling van dgemeen verbindende voorechriften; hiertegen staan geen bestuurerechtdijke 
rechtsmiddelen open (art. 8.3 sub 1 onder a. Awb). Het bekngrijkste gegeven bij de beheereverordening is dat 
geen nieuwe raimtelijke ontwikkelingen mogen worden vastgelegd. De beheereverordening is een geschikt 
instrament voor die gebieden waar geen nieuwe ontwikkelingen meer worden vooralen; daamaast wordt tijd 
bespaard omdat een beheersverordening relatief snel door de raad kan worden vastgesteld. 

De term "bestaand gebruik' 
Een beheereverordening legt de bestaande situatie vast. Het begrip Ijcstaand' kan zowel 'eng' ab 'raim' worden 
uhgelegd. Bij bestaand gebraik in enge zin worden dleen de bestaande feitelijk aanwezige functies en 
bebouwing vastgelegd met eventuele raimte voor kleine, meer reguliere, uitbreidingsmogelijkheden. Bij gebraik 
in raime zin worden het vigerende bestemmingsplan en de verleende omgevingsvergunningen voor planologisch 
afwijken ab uitgangspunt genomen. Dh kunnen dus ook ontwikkelingen zijn die ten tijde van het vaststellen van 
de beheereverordening nog niet zijn gerealiseerd. Gebraik in raime zin kan worden uitgelegd in een beperkte en 
een brede variant. Deze varianten onderscheiden rich hierin dat in de beperkte variant, met het 
bestemmingsplan in overeenstemming rijnde bestaande gebraik en bebouwing wordt vastgelegd met daarin 
opgenomen (d dan niet gerealiseerde) kleine uitbreidingsmogelijkheden, terwijl in de brede variant aUe nog niet 
gerealiseerde gebraiks- en bouwmogelijkheden van een bestemmingsplan kunnen worden opgenomen. Voor 
deze beheereverordening b gekozen vcxir het regelen van het gebraik in raime zin en in de brede variant, omdat 
in het vigerende bestemmingsplan nog bouwmogelijkheden rijn die tot op heden nog niet dan wd gedeeltdijk 
zijn benut. 

Opbouif uan de beheersverordening 
De beheersverordening is geregeld in hoofdstuk 3A van de Wro. In artikd 3.38, lid 1 Wro b bepaald dat de 
gemeenteraad in afwijking van artikel 3.1 (het bestemmingsplan) voor die delen van de gemeente waar geen 
raimtelijke ontvrikkeling wordt vooralen in plaats van een bestemmingsplan een beheersverordening kan 
vaststellen, waarin het beheer van dat gebied overeenkomsdg het bestaande gebraik wordt geregeld. Van een 
raimtelijke ontwikkeling is sprake ab het gaat om raimtelijk relevante veranderingen in het planologbche 
toegestane gebraik van gronden en opstallen. De beheereverordening moet voldoen aan het Rsro (Regeling 
standaarden raimtelijke ordening) en dus aan het IMRO2012 en de STRI2012. De SVBP2012 is niet van 
toepassing op de beheereverordening. De voorliggende beheereverordening bestaat uit twee delen, te weten een 
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set regels (de juridische regeling) en een illustratie (verbeelding). Het plan is daamaast vooralen van een 
toelichting, waarin de gemaakte beleidskeuzen en de vertding daarvan in de regels zijn toegelicht. 

Regels (juridische regeling) 
Er wordt een juridbche regeling opgesteld die qua opeet aansluh bij de standaardregeling van de gemeente 
Maastricht. De regds hebben betrekking op het bouwen van bouwwerken en het gebraik van de bouwwerken en 
de onbebouwde gronden. Hiertoe kan gebraik worden gemaakt van gebraiksregeb, bouwregels, 
afwijkingsregels, de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk rijnde of van 
werkzaamheden en de omgevingsvergunning voor het sbpen van een bouwwerk. De gebraiksregeb rien op het 
gebraik van gronden en bouwwerken. De bouwregels hebben betrekking op het bouwen van bouwwerken en 
geven aan hoe en waar er gebouwd mag worden. De afwijkingsregels vinden hun grondslag in artikel 3.38, lid 4 
Wro, waarin is bepadd dat een beheersverordening een regeling kan bevatten voor het afwijken van de 
beheereverordening. Artikel 3.38, lid 3 Wro vormt de groncblag voor het opnemen van een 
omgevingsvergunning voor werken en slopen. 

Illustratie: besluitv lak en besluitsubvlakken 
De kaart behorende bij een beheersverordening heet een illustratie. Deze illustratie bestaat uit een besluhgebied 
(dit is bet besluitgebied), besluitvlakken en besluitsubvlakken. De illustratie ten behoeve van deze 
beheereverordening is in digitde vorm vervaardigd, waarbij mede gebraik b gemaakt van de aanbevelingen en 
richtlijnen zoab deze rijn opgenomen in de 'Praktijkrichtiijn Gebiedsgerichte Besluiten' (PRGB) en in de VNG-
handreiking 'Beheersverordening Wro' worden gegeven. De digitde kaart is objectgericht samengesteld en leidt 
tot een dighad GML-bestand met een specifiek nummer, in dit geval NL.IMR0.0935.bvDousberg. De illustratie 
is getekend op schad 1:2.000. 

Toelichting 
De toelichting geeft het resultaat van de keuzen weer die door de gemeente rijn gemaakt in het kader van de 
beheersverordening. Hierin dienen de afwegingen aangaande de keuze van de besluh(sub)vlakken ten behoeve 
van dh plan te worden verantwoord. 

1.2 Grens van het besluitgebied 

Het besluitgebied b gelegen in het uiterate westen van de gemeente Maastricht en wordt aan de noordrijde 
begrensd door de Via Regia, aan de westzijde door de lancbgrens met België, aan de zuidzijde dcxir Heseretraat 
(grens met de woonwijk Hazendans) en aan de oostzijde door de Keramieksingd (grens roet de woonwijk 
Pottenberg). De begrenzing van het besluitgebied is op onderetaande topografische kaart weergegeven: 

Beheersverordening Douaberg - Gemeente Mooatrichl p«j< i i i« 1 



1-3 Vigerend bestemmingsplan 

Met de vaststelling van de beheersverordening 'Dousberg' komt het vigerende bestemmingsplan 'Maastricht-
West, heraiening 2001, deelplan Dousberg' voor wat betreft deze gronden te vervdlen. Dit vigerende 
bestemmingsplan b vastgesteld door de raad van Ma£stri<:ht d.d. 28.05.2002 en goedgekeurd door 
Gedeputeerde Staten van Limburg d.d. 10.09.2002. Het plan wordt gekenmerkt door een plankaart A 
(bestemmingen) en een plankaart B (mimtelijke karakteristiek). In de juridische regeling b per 
artikel/bestemming gebraik gemaakt van een beschrijving in hoofdlijnen. 

Bij de totstandkoming van het vigerende bestemmingsplan 'Maastricht-West, heraiening 2001, deelplan 
Dousberg' is gestreefd naar het creëren van een bdans tussen gevarieerde recreatieve functies en intensivering 
van verblijfsrecreatie enerrijds en behoud van de bijzondere landschappelijke waarde van het gebied anderaijcb. 
Destijds was in het besluitgebied van deze beheersverordening de aanleg van de golfaccommodatie voorrien. 
Deze is ook daadwerkelijk gerealbeerd. De intensivering van de verblijfsrecreatie was vooralen in het centrde 
gedeelte van De Dousberg, dwaar de voormdige stadscamping zou worden vervangen door recreatiewoningen 
in diverse (gebouw)typologieën. Deze ontwikkeling is nog niet gerediseerd; momenteel wordt gewerkt aan een 
aanpassing van het bouwprogramma. Dh centrale gebied maakt thans géén deel uit van voorliggende 
beheereverordening; hiervoor wordt een separaat, ontwikkelingsgericht bestemmingsplan opgesteld. 
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Hoofdstuk 2 Beleid 
2.1 Europees beleid 

Vogel- en halritatrichtlyn 
Vanuit Europa b de bescherming van scx)rten en gebieden geregeld in de Europese Vogelrichtlijn en 
Habitatrichtiijn. De Europese Vogelrichtiijn (Richtlijn 79/409/EEG) en de Habitatrichtlijn (Richtiljn 
92/33/EEG) hebben de bescherming van s(X)rten en hun natuurlijke habitats tot doel. Elke licbtaat b verplicht 
spedale beschermingszones aan te wijzen, die samen één Europees netwerk van natuurgebieden vormen: 
'Natura 2000'. Daarbij worch onderscheid gemaakt in soortenbescherming en gebiedsbescherming. De 
soortenbescherming is in Nederland verankerd in de Flora- en faunawet en de gebiedsbeschemiing in de 
Natuurbeschermingswet 1998. Onder werking van de Natuurbeschermingswet vdlen: 

- Natura 2000-gebieden (Vogel- en Habitatrichtlijngebieden); 
- beschermde Natuurmonumenten; 
- gebieden door de Minister aangewezen ter uitvoering van verdragen of andere intemationde 

verplichtingen. 

Het Natura 2000-netwerk bevat derhdve de gebieden die rijn aangewezen onder de Vogel- en Habitatrichtiijn 
en zijn daarmee geselecteerd op grond van het voorkomer. van soorten en habitattypen die vanuit Europees 
oogpunt bescherming nocUg hebben. Vtxir die gebieden gddt dat aanwijringsbesluiten rijn opgesteld waarin 
staat voor wdke soorten en habitats het betreffende gebied b aangewezen en welke 
instandhoudingdoelstellingen er gelden voor deze soorten en habitats. Nederland heeft 162 Natura 2000-
gebieden (en 4 'mariene' gebieden buiten de kust). 

Binnen de Maastrichtse gemeentegrens rijn twee (delen van) Natura 2000-gebieden gelegen: "St. Pietereberg en 
Jekerdal" en "Grensmaas". Ten noorden van de gemeente Maastricht, tussen de kernen Bunde en Elsloo, ligt het 
Natura 2000-gebied 'Bunder- en Elsoërbos'. Ten zuidoosten van de gemeente Maastricht ligt het Natura 2000-
gebied "Savebbos" en op enige abtand in de gemeente Eijsden-Margraten nog het gebied "Bemelerberg en 
Schiepersberg". Het besluitgebied b niet in de directe naaijheid van één of meer van deze natuurgebieden 
gelegen. De vooriiggende beheersverordening is een conserverend mimtelijk plan, waarbinnen de bestaande 
situatie planologisch wordt verankerd en waarin geen nieuwe ontwikkeUngen mogelijk worden gemaakt. Er zd 
geen sprake rijn van negatieve effecten op de kwalificerende soorten of habitats in dc genoemde gebieden ab 
gevolg van dit besteroroingsplan. 

Europese Kaderriditlijn Water 
In het jaar 2000 b de nieuwe Europese Kaderrichtlijn water in werking getreden. Het doel van deze richtlijn b 
de vaststelling van een kader vcwr de bescherming van landoppervlaktewater, overgangswater, kustwater en 
grondwater in de Europese Gemeenschap. Uitgangspunten hierbij zijn: 

een gebiedsgerichte aanpak, waarbij wordt uitgegaan van een indeling in stroomgebieddbtricten; 
het uitwerken van maatregelen, onder meer uitgaande van een gecombineerde aanpak 
door beperking van verontreiniging aan de bron door middel van emissiegrenswaarden en door het 
vastieggen van milieukwaliteitnonnen; 
hel bereiken van de milieukwalitdtdoebtdlingen, namelijk de goede ecologische toestand voor het 
oppervlaktewater en de goede chemische toestand vcxir het grondwater; 
het behoeden van aquatlsche ecosystemen en de hiervan afhankelijke wetlands en terrestrische 
ecosystemen vcxir verdere achteroitgang; 
duurzaam gebraik van water wordt bevorderd, op basb van bescherming van de beschikbare 
waterbronnen op lange termijn; 
het leveren van een bijdrage aan de afzwakking van de gevolgen van overetromingen en pericxlen van 
droogte. 
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De Europese Kaderrichtlijn Water richt zich op de bescherming van water in die wateren en stelt zich ten doel 
dat alle Europese wateren in het jaar 2015 een 'goede toestand' hebben bereikt en dat er binnen hed Europa 
duurzaam wordt omgegaan met water. VerechiUende doelstellingen uit de Kaderrichtlijn zijn opgenomen in het 
Nationaal Waterplan en verankerd in de Waterwet (2009) en het bijbehorende Waterbesluit. Voor het 
onderhavige besluitgebied zijn daardoor vanuit de Europese Kaderrichtlijn geen gevolgen te verwachten, die 
niet ook vanuit andere nationale wet- en regelgeving voortkomen. 

2.2 Rijksbeleid en relevante wet- en regelgeving 

Sfrucfuuruisie Ir\frastructuur en Ruimte (SVIR) 
De Stroctuurvisie Infrastractuur en Ruirote (SVIR) geeft een totaalbeeld van het huidige raimtelijke en 
mobiliteitsbeleid op Rijksniveau. De hcxifddodstelling van de SVIR b Nederland concurrerend, bereikbaar, 
leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028). Dh gebeurt aan de hand van drie deeldoeien 
waaraan dertien nationale belangen zijn gekoppeld. He: Rijk b verantwoordelijk vcxir het veiligstellen van de 
deze 13 nationale belangen. 

D o d Nationaal bcUng 
Het vergroten won de concurrentiekracht van 
Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland 

L een excellente ruimtelijk-economische striictuur van 
Nederland door een aantrekkelijk vestigingsklimaat in cn 
goede intemationale bereikbaarheid van de stedeUjke regio's 
met een concentratie van topsectoren; 

2. ruimte voor het hcxifdnetwerk voor (duurzame) 
cnergiev(H>rEicning en (k energit^ransitie; 

3. ruiste voot het hoofdnetwerk voor vervoer van (go'aarlijke) 
stoffen via buisleidingcn; 

4- efficiënt gebruik van de onderxn)nd. 
Het vertteteren en ruimtelyk zekerstellen ixin de 
bereikbaarheid waarbij de gebruiker voorop 
staat 

5 

6. 

eer. robuust hoofdnet van wegen, spoorwegen en \'aarwegen 
rondom en tussen de belangrijkste stedelijke regio's inclusief 
de achterlandverbindingen; 
betsre benutting van de capaciteit van het bestaande 
mobiliteitssysteem; 
het in stand houden van het hoofdnet van wegen, 
spoorwegen en vaarwegen om het functioneren van het 
moi?ilitcits.svT;teem tc waartx)nten. 

Het tvaarborgen van een leefbare en veilige 
omgeving ivaarin unieke en cultuurhistrtrische 
waarden behouden zyn 

8. verbeteren van de milieukwaliteit Oucht, bodem, water) en 
bescherming legen gelddsoverlast en exteme 
veiKgheidsriKico's; 

9. ruinte voor watervctUghcid, een duurzame 
zoctwatervoorziening en kaders voor klimaatbestendige 
stedelijke (her)ontwikkeling; 

10. ruinte voor behoud en versterking van (inter)nationak 
unieke cultuurhistorische en natuurlijke kwaliteiten; 

11. fuinte voor een nationad netwerk van natuur voor het 
overleven en ontwikkelen van flora- en faunascxMten ; 

12. ruimte voor militaire terrdnen en activiteiten; 
13. zorgvuklige afweging en transparante besluitvorming bij alle 

ruimtehjke cn infrastructurele besluiten. 

De SVIR kent een realisatieparagraaf, waarin per nationad belang de aanpak is uitgewerkt op basb van lopende 
en vcxiraiene projecten. Voor het juridisch borgen van de nationale belangen uit de SVIR zijn twee besluiten 
voorhanden: het Besluh algemene regeb raimtelijke ordening (Barro) en het Besluit raimtelijke ordening (Bro). 
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Baduh algemene regeb roimtdijke ordening ( Barro) 
Het Barro geeft de juridische kaders die nodig rijn om het vigerend roimtelijk Rijksbdeid te borgen, met daarin 
onder andere opgenomen: 

• project Mdnportontwikkeling Rotterdam; 
milhdre terreinen en -objecrten; 

- de Wadden; 
- de kust (inclusief primaire kering); 
• de grote rivieren; 
- de werdder^oederen. 

Van de provindes en de gemeenten worch gevTaagd de inhoud van het Barro te laten dcx)rwerken in de 
roimtdijke besluitvomiing. De hierin aangegeven juridische kadere rijn derhalve concneet normstellend bedoeld 
en worden geacht direct of indirect (dat wil zeggen dcxir tussenkomst van de provincie), dcxir te werken tot op 
het niveau van de lokale besluitvorming, zods de vaststelling van bestemmingsplannen of 
beheersverordeningen. 

Vcxir het voorliggende besluitgebied rijn er geen belangen nh het Barro die in van een planologische regeling 
dienen te worden voorrien. 

Besluit raimteiyke ordening (Bro) 
Vlet Bro steh vanuh de Rijksverantwoordelijkheid voor een goed systeem van mimtelijke ordening juridische 
kadere aan de prcKessen van raimtelijke belangenafweging en besluitvorming bij de verechillende overheden. 
De ladder voor duurzame veretedelijking b per i oktober 2012 in het Bro opgenomen. Nieuwe stedelijke 
ontwikkelingen cUenen op basis van deze ladder te worden gemotiveerd en afgewogen met cx)g voor de 
roimtevraag, de beschikbare roimte en de ontwikkeling van de omgeving waarin het gebied ligt. 

Onderhavig plan bevat geen nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Een motivering van het plan op basis van de 
ladder vcx>r duurzame verstedelijking is derhalve niet aan de orde. 

Nota Belvédère 
In de Nota Belvédère (1999) b een vbie op de samenhaag tussen cultuurhistorie en raimtelijke inrichting 
opgenomen. In de nota worden vanuit de cultuurhistorie de meest waardevolle gebieden van Nederland 
geselecteerd: de zogenaamde Bdvedèregebieden. Voor elk van deze gebieden wordt aangegeven wat de 
cultuurhistorische identiteit b, worden beleicbkansen geïnventariseerd en wordt een beleidsstrategie 
voorgestdd. De nota b een aanwijzing en vooraet hoe gemeenten met de inrichting van hun grondgebied 
moeten omgaan. De stad Maastricht b in deze nota aangemerkt ab een cultuurhistorisch belangrijke stad. In 
cultuurhistoris<:h belangrijke steden wordt extra bdeicbmatige aandacht gevTaagd vcxir het in stand houden en 
ontwikkelen van de cultuurhistorische identiteit en de daar\cx)r essentiële historische elementen en strocrturen. 
De gemeente Maastricht heeft hiervtxir het instroment van het Maastrichts Erfgoed geïntrtxluceerd en 
geïmplementeerd. Hierover meer in paragraaf 2.4 'Gemeentelijk beleid'. Verder is het gebied tussen de 
gemeenten Sittard-Geleen, Maastricht en Heerien aangemerkt ab het Belvédèregebied 'Heuvelland'. De 
ailtuurhistorische waarden hiervan dienen vToegtijdig te worden meegenomen in nieuwe planvorming. 

Voor deze beheereverordening heeft de Nota Belvédère geen specifieke uitgangspunten, andera dan dat het 
cultureel erfgoed zoveel mogelijk dient te worden beschermd (in casu via het instrament van het Maastrichts 
Erfgoed). 

2.3 Provinciaal beleid 

Prouinctaaf Omgevingsplttn L imburg (POL), actualisatie 2011 
Op 22 september 2006 is het POL 200b (2011) vastgesteld door Provincide Staten van Limburg. Net ds het 
eerate POL (uit 2001) b POL 2006 een integrad plan dat bestaande, verschillende plannen voor de fysieke 
omgeving op de beleicbterreinen milieu, water, raimte, mobiliteit, crultuur. welzijn en economie integreert. Het 
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bevat de provinciale visie op de ontwikkeling van Limburg en beschrijft voor onderwerpen waar de provincie 
een rol heeft de ambities, de context en de hcxifdlijnen van de aanpak. POL 2006 vormt het beleidskader vcxir de 
toekomstige ontwikkeling van Limburg tot een kwaliteitsregio, die rich bewust is van de unieke kwaliteit van de 
leefomgeving en de eigen identiteit. Medio 2008, 2009, 2010 en voor het laatst in 2011 rijn beperkte dden van 
het POL aangevuld op basb van gewijzigde beleidsstukken, met POL-aanvullingen. 

Het besluitgebied b gelegen binnen de 'Grens stedelijk? dynamiek', die gekoppeld b aan de stacbregio's. De 
stacbregio's vormden de vertaling van de bundelingsgebseden zods het Rijk dat hanteerde in voormalige Nota 
Ruimte. Ook in de nieuwe SVIR (Stroctuurvisie Infrastructuur en Ruimte) blijft het zo compact mogelijk houden 
van de steden het uitgangspunt: inbreiding vcx>r uitbreiding. Iedere stacbregio b vtxiraien van een grens 
stedelijke dynamiek (paarse contour, rie kaartbeeld op deze pagina). Deze grenzen rijn vastgdegd op basb van 
de natuurlijke waarden in het omliggende gebied en een goede functionele en stedelijke samenhang, rekening 
houdend met de verwachte groei, zoveel mogelijk samenvdlend met bestaande elementen zoab wegen. Deze 
begrenring laat onverlet dat er sprake is van een sterke 'wisselwerking tussen stedelijke en landelijke gebieden. 
Voor veel voorrieningen b men vanuh het landelijk gebied aangewezen op de steden. Omgekeerd is de kwaliteit 
van het landdijk gebied mede bepalend vcxir de aantrekkelijkheid van de stedelijke gebieden als 
vestigingsgebied. Binnen de stadsregio's dienen nieuwe activiteiten zoved mogelijk geconcentreerd te worden in 
de bestaande stedelijke bebouwing. 

Op onderataande uitsnede van 'Kaart 1 Perapectieven' van het POL is het besluitgebied weergegeven (binnen de 
rcxie begrenzing) met de daarbinnen voorkomende POL-aanduidingen. Het betreft naast het in stedelijke 
gebieden hoofdzakelijk voorkomende 'Perepectief 9' ook het Perepectid 8' (Stedelijke ontwikkelingszone). 
Deze perepectieven worden in het vervolg van deze paragraaf kort toegelicht. 

MagM 
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De Stedelijke t)ebouwing (Perspectief 9) omvat de aanwezige of ab zodanig al bestemde woon- en winkel- en 
vooraieningengebieden, bedrijventerreinen en bijbehorende wegen. Er b hier in veel gevaUen nog de ncxlige 
ontwikkdingsrairote. De veretedelijkingsopgave wordt voor zover mogdijk hier ingevuld. Ook dient aandacht te 
rijn vcxir de stedeUjke wateropgaven ten aanzien van wateroveriast, afkoppeling, riolering en ecologisch water. 
Waar nodig wordt hier door heretrocturering de vitaliteit van buurten en wijken en de kwaliteit van werklcx:atie8 
geborgd dan wel verbeterd. De milieukwditdt in dit gebied dient te worden afgesterod op aard en functie van de 
deelgebieden. Binnen de bestaande bebouwing verdienen de stedelijke centromgebieden bijzondere aandacht, 
levendige gebieden roet een sterke menging van functies. Hier komt de stedelijke dynamiek bij uitstek tot uiting. 
Behoud en vereterking van die vitditeit van centromgebieden is uitgangspunt. Bijzonder belang wordt gehecht 
aan de aanwezigheid in centromgebieden van woonfuncties en stedeUjke vcxïrrieningen (publieksgerichte 
kantoren, stedelijke recreatie, recreatief winkelen). 

Het perepectief Stedelijke ontiuikkelingszone (Perspectief 8) orovat overwegend landbouwgebieden tussen het 
bestaand stedelijk gebied en de grens stedelijke dynamiek rondom iedere stacbregio. Deze zones bieden 
dlereerst plaats aan mensgerichte natuur zoab stadsparken, multifunctioneel bos, openluc:htrecreatie en 
sportcomplexen. Deze functies zijn belangrijk vcxir het welzijn van de bewonere en vangen een deel van de 
stedelijke recreatiedrok op. Deze gebieden kunnen cx>k raimte bieden aan stadsuitbreiding in de vorm van 
nieuwe woonwijken, bedrijventerreinen, kantoorlcx:aties en winkelgebieden. Dergelijke uitbreidingen zijn pas 
aan de orde als onderbouwd kan worden dtit herstracturering van het bestaande*gebied, inbreiding of 
revitdbering geen oplossing kan bieden. Als nieuwe rcxle ontwikkelingen in stedelijke ontwikkelingszones nodig 
zijn, dan dienen deze bij voorkeur aansluitend aan de bestaande stedelijke bebouwing gerediseerd te worden. 
Ontwikkeling van nieuwe woongebieden, werklcx:aties of andere rode ontwikkelingen in de stedelijke 
ontwikkelingszones dient bij te dragen aan de revitdiscring of herstrocturering van bestaande stedelijk 
gebieden. In onderhavig besluitgebied b geen sprake van een nieuwe ontwikkeling, maar van het planologisch 
vastleggen van bestaande functies en bouvmiogelijkheden. 

Overige beleidskmrten 
Het POL bevat geen andere kwditeitsomschijvingen en uitgangspunten volgend uit de bij het POL behorende 
themakaarten met betrekking tot Kristdlen, Groene en Blauwe Waarden. 

2.4 Gemeentelijk beleid 

2.4.1 Algemeen ruimteiyk beleid 

Stadsvisie 2030 (2005) -t- actualisatie aoo8 
In juni 2005 werd de Stadsvisie 2030 vastgesteld. Daarmee staat de koere van de stad Maastricht vast. In deze 
visie rijn twadf economische, fysieke en sodde speerpunten gepresenteerd op basis waarvan de stad rich verder 
dient te ontwikkelen. De omwenteling naar een kennb- en diensteneconomie is volop bezig. De stad b 
standvastig en flexibel, het hart blijft en de buitenkant verandert en past rich aan. Maastricht heeft een groot 
opnemend vermogen ontwikkeld. Dat uit rich in de acceptatie van nieuwe bewonere, de duizenden studenten en 
de miljoenen bezoekera die naar Maastricht komen. Ook het (ver)bindend vermogen van de stad b sterk 
ontwikkeld. Dat is onder meer te herleiden uit de stevige verenigingsstrocrturen, de vele PPS-constracties die 
rijn ontstaan vanuit een betrouwbare en consistente bestuurscultuur. Deze vermogens leiden tot een tolerante 
en een talentrijke leefomgeving. Daartegenover staat bijvoorbeeld dat te weinig actief op (Eu-)regionale schad 
worch samengewerkt. 

Maastricht raakt volgens de Stadsvbie op drie terreinen bekneld. De omgevingsandyse laat zien dat de scx:iale 
saroenstelling van de bevolking tot een beknotting van de ontwikkelingsmogelijkheden kan leiden. Vergrijzing 
en ontgroening leiden tot afname van het scxnad-economische aanpassingsvermogen van de stad. Het 
gemiddelde vrij lage opleidingsniveau van de bevolking vraagt oro instroom van nieuwe, jonge, hoog opgeleide 
en ambitieuze talenten die hun bijdrage aan de stad leveren. Daamaast werken de harde fysieke grenzen van het 
dd en de nationale grenzen belemmerend. Er is vraag naar vele soorten woningen en de burgere stellen steeds 
hogere eben aan leefbaarheid en veiligheid. Tenslotte leich op economisch terrein beknelling van het innovatief 
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vermogen en het gebrek aan ondememerschap tot een mogelijke achilleshiel voor economische versterking van 
de stad. 

Voor deze beheereverordening biedt de Stacbvisie geei specifleke uitgangspunten, orodat roet dit plan geen 
nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt. Echter, van de twadf speerpunten die in de Stacb\isie zijn 
benoemd, kan het fysieke spcïcrpunt 8 Vereterking en behoud van de fysieke kwditeit' worden gezien als meest 
passend bij het (overwegend) sport- en -ecreatiegebied C-ousberg. Hiema b dit speerpunt kort toegelicht. 

Ruimtelijke kwaliteit kan worden uitgedrukt in ae begrippen gebt^ikswaarde, belevingsivaarde en 
toekotnstwaarde. Van een hoge gebruUcswaarde is sprake als de ruimte op een veilige wijze gebruikt kan 
worden voor functies zoals wotten, werken, ontspannen en leerplaatsen én deze functies elkaar bovendien niet 
hinderen én ze elkaar zoveel mogelijk versterken én toegankelijk zijn voor de bevolkittg. Belevingswaarde 
speek een belangrijke rol in de leefomgeving. Daarbij gaat het om cultureel besef en diversiteit, aanwezigheid 
van karakteristieke kenmerken (klentiteit), toegankelijkheid, (cultuur-jhistorie en schoonheid en dit alles op 
mensenmaat. Bij toekomstwaarde gaat het om kenmerken ab duurzaamheid, bioditxrsiteit, robuustheid, 
aanpassingsvermogen en flexibiliteit in de tijd. Dit zowel wat betreft geschiktheid voor nieuwe 
gebruiksvormen als ontvankelijkheid voor nieuwe culturele en economische betekenissen. De opgaix is en blijft 
nieuwe inwoners, bedrijven en bezoekers voor de stad te interesseren en te binden. Een belangrijke basis 
daarvoor is de fysieke kwaliteit van de stad en het aanwezige voorzieningenniveau in brede zin. De 
kwalitatieve inzet en het etjenwicht tussen bereikbaarheid en leefbaarheid zijn hierbij belangryke 
uitgattgspunten. Maastricht is een cxjmpacte stad. De belangrijkste voorzieningen zyn binnen relatief korte 
afstand aanwezig. Dit is aantrekkelijk voor de mensen die in de stad wonen of iwWyycn. Doel is het concept 
van de 'compacte stad in een iveids landschap'ook tX)or de toekormt uan Maastricht te hanteren. De opgave is 
de stad tntaal te houden door nieuwe functies zorgvuldig in het bestaande stedelijk weefsel in te passen en 
bestaande gebieden aan te passen aan de eisen van de tnd. 

Bij de vaststelling van de Stadsvisie 2030 b afgesproken dat regelmatig zd worden geëvalueerd. Dit b in 2008 
gebeurd. De nieuwe signalen voor Maastricht rijn: 

1. Demografische transitie: Sinds 1993 kent Maastricht een natuuriijke bevolkingsafname (sterftecijfer 
hoger dan geboortecijfer) die werd gecompenseerd door een vestigingsoverschot, waardcxir de absolute 
bevolkingsomvang steeg. Vanaf 2004 kampt de stad met een vertrekoverschot, waardoor de bevolking 
b gedaald (inmiddels is het inwonertal van Maastricht sinds 1 januari 2008 ieder jaar gestegen, van 
117.998 per i januari 2008 tot 122.331 op 1 januari 2014). 

2. Economische transitie: Door een dalende bevolking (aanbod van arbeid) en de ecxmomisc:hc 
ombouwoperatie waar Miuurtncht nog dtijd ic zh - van industrie naar dienstveriening - blijft het 
aantd arbeicbplaatsen stabiel of groeit licht. Deze nationale en intemationde ontwikkelingen zijn 
weliswaar autonoom, maar dat neemt niet weg dat acrtoren in de stad wel degelijk een economische en 
een sodale dynamiek op gang kunnen brengen die Maastricht weerbaar maakt en een robuuste 
toekomst garandeert. In de actualisering van de Stadsvbie 2030 formuleert het stacbbestuur 
instromenten om deze dynamiek op gang te brengen. 

Maastricht gaat deze dynamiek op drie gebieden organiseren: 

L Maaatricht cultuuntad 
De stad heeft een rijk cultureel aanbod en gaat de komende jaren bouwen aan htuir culturele inhastroctuur. 
Daarmee wordt de cdaim 'Maastricht cultuuretad' relevant. Dh imago leidt tot investeringen en immigratie van 
kenniswerkere, innovatieve bedrijven en verblijfsbezcxïkcrs. 

2 Ma«.«itrirht in tpmf l l in t^a | f kf fnnif t f fUd 

Bijna een kwart van de bevolking b nict-Nederlancb. Bijna de helft van de Maastrichtenaren b jonger dan 35 
jaar. Er zijn tientallen intemationde instituten gevestigd in de stad. Maastricht heeft een perifere ligging ten 
opzichte van de Randstad, maar daarentegen juist een centrde ligging ten opzichte van Brussel. Samen met 
kennisinstellingen in gemeente en rĉ gio wordt de komende jaren gewerkt aan de noodzakelijke vcxirwaarden om 

Beheersverordening Douaberg - Gemeente Maaatricht pagina 11 



de reputatie op dit gebied om te buigen: van het (onterechte) zelfbeeld van een vergrijzende, naar binnen 
gekeerde stad aan de rand van het land, naar een jonge, open, intemationad georiënteerde samenleving in het 
hart van Europa. 

3. M^richt steddüke wwnstad 
De demografïsche transitie geeft Maastricht letterlijk de ruimte om te investeren in haar kwrditeit van stedelijke 
woonstad. In samenhang met de regio is dat een onderscheidend vestigingsargument voor nieuwkomere en 
investeerdere. Met fysieke ingrepen kan dynamiek worden Dntwikkeld door te investeren in (1) het leefmilieu 
(woningen; stedelijke voorrieningen; onderwijs, landschappelijke kwditeit; milieu) en in (2) het werkmilieu 
(bedrijventerreinen, vrijetijdseconomie, kantoren, atdierroimtes, toerisme). Voor een evenwichtige 
ontwikkeling van Maastricht moeten beide zijden in evenwicht rijn. De bereikbaarheid van Maastricht b 
essentieel en fungeert ab smeerolie. Wetende dat in de kennis- en diensteneconomie het 'werk' in belangrijke 
mate het "wonen' volgt, is om de gewenste innovatieve, vitde bevolking aan de stad te binden, het sturen op 
kwaliteit van het 'leefmilieu' van essentieel belang. De stad dient de juiste vooraieningen, stedelijke kwaUteiten, 
woningen en woonmilieus te beritten om haar aantrekkelijk te maken voor deze groep. Stedelijkheid b een 
voorwaarde om de vitale en innovatieve bevolking aan de stad te binden en vervolgens de gewenste 
kennbeconoroie te ontwikkelen. Oro deze stedelijkheid te ontwikkelen rooet Maastricht de onderecheidende 
StedeUjke kwditehen benutten en uitgroeien tot dé ontspannen middelgrote 'buitenlandse' kwaliteitsstad van 
Nederiand. Maastricht wiltich proflieren roet een sterk stedelijk milieu in Zuid-Limburg. 

In het vooriiggende besluitgebied zijn verschillende recreatieve en sportfuncties gelegen die een belangrijke 
bijdrage leveren aan het vcxiraieningenniveau van de stad op dit terrein. 

St7*uctuurvisie Maastricht 2030 (aoia) 
Ak antwoord op de ontwikkeUngen (bevolkingssamensteUing, inperking verepreid voorrieningenniveau, 
aandacht voor duurzaamheid, klimaatverandering et cetera) en om de aantrekkelijkheid van de stad voor 
(bestaande en nieuwe) inwonera, ondememingen en haar bezoekera te verbeteren gaat Maastricht gericht 
werken aan de volgende vier raimtelijke thema's: 
- vereterking van haar positionering ab intemationale stad ten behoeve van de economische vitaliteit en 

innovatie van de stad en regio; 
- investeren in een robuuste en duurzame bereikbaarheid om het vestigingsklimaat voor inwonere, bezoekere 

en ondernemingen te verbeteren; 
- het landschap versterken en verbinden met de staci zodat het nog meer bijdraagt aan de unieke 

wtxmkwditeit en de toeristische aantrekkingskracht en 
- het bestaande stedelijk gebied zorgvuldig en geleidelijk transformeren, waarbij wordt gekomen tot een 

robuust netwerk van maatschappdijke voorrieningen eo aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openbare 
mimten. 

De wijze waarop Maastricht aan deze raimtelijke thema's gaat werken zd verechillen ten opzichte van de 
afgelopen periode. Door de onzekerheid over de toekomstige behoefte van de stad en de flnanciële 
mogelijkheden, zd het accent komen te liggen op een geleidelijke transformatie van het bestaande. Toch is 
behoefte aan een vbie op de toekomst. Deze vbie betreft in hoofdzaak het raamwerk van infrastractuur, 
landschap, openbare raimtes en ontmoetingsplekken. Binnen dh raamwerk spden thema's ds herbestemroing, 
flexibilheit en tijdelijk gebraik een meer voomame rol. Een gemeentelijke sturing op programma's is belangrijk 
om (ongewenste) concurrentie tussen gebieden te voorkomen. 

In de Stroctuurvisie Maastricht wordt ten aanrien van het besluitgebied aangegeven dat het als onderdeel van 
het grotere gebied Dousberg/Zouwdd deel uitmaakt van drie omringende groene zones rondom het stedelijk 
gebied (naast de landgoederenzone en het grensgebied Ma£stricht-Eijsden). Deze gebieden vormen samen een 
groene ring rondom de stad. Dit landschappelijk raamwerk is niet dleen belangrijk ab recreatief 
ontrooetingsgebied, het vergroot ook de toeristische attractiviteit van Maastricht. 
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2.4>2 Specifiek ruimteUjk beleid 

Nota Bodembeheer (aoia) 
In dit algemene kader wordt vcxir het milieucompartiment bodem een beschrijving gegeven van de taken, 
bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de gemeente Maastricht en wordt op hcxifdlijnen aangegeven hoe 
hieraan invuUing gegeven worch. De nadere uitwerking van het bodembeleid wordt in een aantd onderliggende 
nota's beschreven. Met deze aanpak waarbij de gedetaflleerde uitwerking van het bodembeleid in een aantd 
nota's plaatsvindt, worch een flexibel bodembeleid gerealbeerd. Voorliggend Bodembeheerplan moet 
beschouwd worden ds één van de onderiiggende nota's. Op zijn beurt maakt het Beleidskader Bodem weer deel 
uh van het Natuur en Milieuplan van Maadricht. In dit kader is het kwaliteitsdenken over de bodem nader 
uitgewerkt (vier sporen). Daamaast is de gebiecbkwalileit ingebed in het gebiedsgedifferentieerd denken. De 
duurzaamheid van de Maastrichtse bodemnormen uit rich in een continu beter wordende kwditeit. 

De uitvoering van het bodembeleid krijgt vorm via verscJiillende regelingen die hun basb vinden in vier 
verachiUende wettelijke kadera: de Wet bcxlembescüierming, de Wet milieubeheer, de Woningwet en de Wet 
Ruimtelijke Ordening. Binnen dit vier sporenbeleid staat voorop dat het resultaat van de becxirdding van de 
bodemkwaliteit niet afhankelijk mag zijn van het wettelijk kader dat aanleiding is om de bodemkwaUteit te 
beoordelen. Het maakt immera niet uit of de gewenste kwaliteh bereikt wonh via een bcxlemsanering (omdat de 
interventiewaarde wordt overachreden], via het aanvoeren van grond (omdat het terrein te laag ligt), via een 
besteromingsplanheraiening (omdat de besteroroing gewijrigd worch van bedrijvigheid naar wonen) of bij het 
verienen van een bouwvergunning. De gewenste kwditeit (uitgewerkt in dit Bodembeheerplan) moet in alle 
situaties worden bereikt. 

Actid bodembeheer b vanouds ontwickeld oro te voorkoroen dat in gebieden roet (grootschalige) diffuse 
bodemverontreiniging stagnatie optreech in de gewenste roimtelijke en economische ontwikkelingen; de 
stedelijke dynamiek wordt aangegrepen om de bcxlemkwaliteit te verbeteren en geschikt te maken voor het 
gewenste gebroik. Hiermee wordt beoogd de (kasten voor) oplossing van de bodemproblematiek 
maatschappelijk te verdelen over de marktpartijen. In dat verband zd het Bodembeheerplan in de praktijk 
meestd rijn gericht op situaties waarbij er een maatschappelijke ontwikkeling gepland b, die aanleiding b om 
eisen te stellen aan de bodemkwaliteit. Maar omdat het uitgangspunt van het Maastrichtse bodembeleid b om 
alle situaties gelijk te beoordelen, b dh plan fehelijk van toepassing op die situaties en prcx^edures waarbij de 
bodemkwaliteit beoordedd moet worden. Daamaast kan dit Bcxlembeheerplan in een aantd gevdlen ook 
gebmikt worden bij de aanpak van imroobiele puntverontreinigingen. De boderokwaliteitsdoelstellingen zullen 
door de gemeente Maastricht worden gehanteerd bij het beoordelen van de bodemkwaliteit bij bouwaanvragen, 
grondveraet, bestemroingswijzigingen en in situaties waar gesaneerd moet worden. Vcxir het aspect bodem in 
deze beheersverordening wordt verwezen naar paragraaf 5.3 van deze toelichting. 

Hogere grenswaardenbeleid Maastricht (aoii) 
Op I januari 2CK>7 is de Wet geluidhinder gewijzigd. De wijzigingen betreffen zowel de procedures ab de inhoud 
van de wet. Een belangrijke wijziging b dat de bevoegdheid vcxir de v'aststelling van hogere grenswaarden b 
verlegd van Gcxleputeerde Staten naar de colleges van Burgemeester en wethoudere van de gemeenten. Een 
andere wijziging is dat de criteria op grond waarvan hogere grenswaarden konden worden vadgesteld niet meer 
in de nieuwe wet opgenomen zijn. Wd is in de nieuwe wet in artikel 110a Ud 5 bepaald dat het College van 
Burgemeester en Wethoudere bevoegd b hogere grenswaarden vast te stdien indien maatregelen gericht op het 
terugbrengen van de geluidsbelasting vanwege industrieterreinen, spoorbanen en wegen onvoldoende 
doehreffend zullen rijn of overwegcDde bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige, verkeerekundige, 
vervoerekundige, bncbchappdijke of flnanciële aard. De verandering van het bevoegd gezag voor de vaststelling 
van hogere grenswaarden, het ontbreken van criteria vcxir de vaststdiing van hogere grenswaarden in de nieuwe 
wet en de verebte motivatie op grond van artikd 110a van de nieuwe wet, heeft aanleiding gegeven Maastrichts 
geluidsbeleid in een nieuwe nota te verwcxirden. Er is geluidsbeleid ontwikkeld om te sturen in de 
onthefflngveriening en te voorkomen dat ad hoe onthefflngen verleend worden. Tevens b het geluidsbeleid 
ontwikkeld vcxir de bescherming van burgera tegen gduidhinder, zorgen voor afdoende leefkwaliteit en ds 
kader voor het toetsen aan een goede roimtelijke ordening. Dh geluicbbeleid zd zo mogelijk gebiedsgerichte 
geluidsplafonds bevatten die variëren per gebiecbtype, om gduicbniveaus te beperken waar dat rinvol b en 
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meer maatwerk te kunnen leveren en zodoende aan te sluiten bij het Maastrichtse Natuur- en Milieuplan. Bij 
nieuwe (bouw)ontwikkelingen dient bij overschrijding van de voorkeuregrenswaarde rekening te worden 
gehouden met dh beleid. 

Beleid exteme veiligheid 
In deze beleidsvisie is aan de hand van drie thema's omschreven hoe de gemeente Maastricht omgaat met 
exteme veiligheid binnen haar gemeente. De gemeente Maastricht streeft ntuir een optimde combinatie van 
gewenste roimtelijke en economische ontwikkelingen. Het b daarbij van belang dat de gemeente een veilige plek 
is om te werken, wonen, winkelen en recreëren en dat dh door de gebroikere ook zo ervaren wordt. Bedrijven, 
maar ook spoor-, weg- en watertransport moeten de mogelijkheid hebben om zich te vestigen en activiteiten te 
ontplooien, terwijl bezoekere en bewonere van de gemeente Maastricht en omgeving daar geen schadelijke 
gevolgen van mogen ondervinden. Echter is de afgelopen jaren gebleken dat op basis van de landelijke 
wetgeving het aantd en de omvang van de onderaocken die nodig rijn binnen de aandachtsgebieden voor 
exteme veiligheid vaak niet in verhouding staan tot de omvang van het project. Daarom heeft de gemeente 
Maastricht in deze beleidsvisie exteme veiligheid haar ambities vastgelegd die binnen de wettelijke kadere 
mogelijk rijn. Deze beleicbvisie b tot stand gekomen in nauwe samenwerking tussen medewerkers van de 
gemeente Maastricht en de Veiligheicbregio Zuid Limburg. 

Er zijn drie concreté probleemstellingen te onderscheiden: 
1. externe veiligheid is een complex onderwerp; 
2. omgaan roet exteme veiligheid is het maken van keuzes; 
3- omgaan met exteme veiligheid vraagt verregaande samenwerking. 

Een risicoloze gemeente bestaat niet, maar veiligheid b wel te optimalberen tot een maatschappelijk 
aanvaardbaar niveau. Op de eerete plaats dient voldaan te worden aan de basisveiligheid (voldoen aan de 
grenswaarden voor het plaatsgebonden risico). Gebleken is dat er geen urgente knelpunten met het 
plaatsgebonden risico bestaan in de gemeente; de gemeente voldoet dus aan de wetielijke basisveiligheid. Naast 
de basisveiligheid dient de gemeente invulling te geven atm het groepsrisicobeleid. Zoab gesteld is het 
groepsrisicobeleid niet normatief; drt betekent dat de gemeente zelf keuzes kan en moet maken. In drt thema 
worden keuzes omschreven die de gemeente maakt ten aanrien van de locatiekeuze van risicobronnen en de 
planologbche kadera voor invuUing van de verantwoordingsplicht. De verantwoordingsplicht b daarbij verdedd 
in drie categorieën ( i , 2 en 3). Op basis van de aard en omvang van een plan en de ligging ten oprichte van 
exteme veiligheicbbronnen wordt per gevd berien welke verantwoordingsgraad voor het groepsrisico van 
toepassing is. 

In de bdeidsvbie b de huidige situatie in de gemeente Maastricht op het gebied van exteme veiligheid 
geïnventariseerd en vastgelegd. Per onderwerp van exteme veili^eid (buisleidingen, gevaariijk transport, 
inrichtingen, luchthaven) is aangegeven hoe de situatie is en hoe met nieuwe ontwikkelingen in de nabijheid van 
risicobronnen moeten worden verantwoord. Per roimtelijk plan zal in het kader van een goede roimtelijke 
ordening moeten worden bekeken of de ontwikkeling past binnen het hier aangegeven beleidskader. Bij 
conserverende bestemmingsplannen of beheereverordeningen is in de regel geen sprake van veranderingen in 
het groepsrbico, omdat hierin dleen bestaande functies worden vastgelegd. Bij eventueel middels 
flexibilrteitsbepdingen mogdijk te maken nieuwe ontwikkdingen dient wel te worden getoetst aan dit beleid. 
Meer specifleke aspecten inzake exteme veiligheid voor het besluitgebied van deze beheereverordening rijn 
opgenomen in paragraaf 5.5 van deze toelichting. 

Luchtkuyaliteitplan Maastricht (aoo6) 
Op 19 september 2006 heeft de gemeenteraad van Maastricht het Luchtkwaliteitplan indusief de 
uitvoeringsmaatregelen vastgesteld. Deze uitvoeringsmaatregelen hebben tot dod de luchtkwaliteit in 
Maastricht te verbeteren zodanig dat in 2010 voldaan kan worden aan de grenswaarden voor stikstofdioxide en 
fljn stof. De uitvoering van het luchtkwalitertplan is in november 2CK>6 ter hand genomen. Naast het uitvoeren 
Vim concrete maatregelen is gestart met het opzetten van een platform luchtkwaliteit Maastric:ht, waarvan de 
eerste bijeenkomst op 15 december 2006 heeft plaatsgevonden. In dit platform rijn urt diveree velden 
maatschappelijke partijen vertegenwoordigd. Doel van het platform is om bij deze partijen vroegtijdig draagvlak 

Beheersverordening Douaberg - Cïemeente Maaatricht pagiiM 14 



te verkrijgen voor de te treffen maatregelen. Het platform luchtkwaliteit Maastricht zal gedurende de gehele 
doorlooptijd van het luchtkwdrteitplan blijven meedenken over de uitvoering van het LuchtkwaUtertplan. Voor 
deze beheersverordening bevat dit document geen spee fleke urtgangspunten. Meer specifleke aspecten inzake 
exteme veiligheid vcxir het beslurtgebied van deze beheersverordening rijn opgenomen in paragraaf 5.6 van deze 
toelichting. 

Antennebeleid/UMTS Nota 2009 
Op 19 oktober 1999 heeft het college van Burgemeester en Wethoudere van Maastricht een beleidsnota 
vastgesteld met betrekking tot het plaatsen van GSM-instaUaties door providere in de gemeente Maastricht (de 
Nota locatiebeleid GSM-zendinstaUaties). In 2009 heeft de gemeente drt beleid heraien, mede gerien de 
vcxirtschrijdende ontwikkeling van de technologie. Daamaast is er ook meer bekend over de gevolgen voor de 
gezondheid, zodat de toen opgestelde aitgangspunten cok aan deze nieuwe kennb rijn aangepast. Daamaast 
lijkt de GSM rijn langste tijd te hebben gehad. UMTS (Universd Mobile Télécommunication System) doet rijn 
intrede. UMTS maakt gebroik van de 3e generatie technc>logie. Het GSM beleid is dientengevolge verroimd naar 
het antennebeleid vcxir mobiele communicatie, kortweg Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009. Er bestaan drie 
verechillende scxirten masten: micromasten, dakmasten en vrijstaande masten. Ieder type heeft een andere 
dekkingsgraad en een andere capaciteit. De inzet van een bepadd type hangt af van de vraag naar 
bereikbaarheid in de directe omgeving. Die dekkingsgraad is bijv. in een buitengebied kleiner dan in de drokke 
binnenstad. In het buitengebied kan worden volstaan met minder installaties, maar die moeten dan wel een 
groot bereik hebben. De zoekvraag is dus afhankelijk van omgevingsfactoren. Dit vraagt om een vergelijkbare 
aanpak ds de ncrta Welstand Transparant. Immere ook hier zijn de welstandscriteria afhankelijk van de 
typologie van de gebouwde omgeving. Om aan de toenemende vraag naar het plaatsen van zendmasten te 
kunnen blijven voldoen ligt het voor de hand de mogelijkheden in de gebieden md bepaalde typologische 
kenmerken te verroimen. Er wordt in dat kader gebruik gcroaakt van h d gebiedsgerichte beleid uh de 
webtancbnota dat gebraik maakt van de typologische kenmerken van de gebouwde omgeving. In het 
Antennebeleid is per gebied aangegeven welke typen antennes geplaatst mogen worden en onder wdke 
voorwaarden. Gebiedsgerichte criteria hebben betrekking op raimtelijke kenmerken die de omgeving van de 
installatie heeft. Er worden vier gebieden onderscheiden, exclusief een categorie bijzondere bebouwing. Deze 
komen overeen met die uit het bestaande beldd van de w^lstancbnota. De gebieden rijn: 

a. historische gebieden (Hl t/m H3); 
b. woongebieden (Wi t/m Wio); 
c bedrijfeterreinen (Bi t/m B4); 
d. burtengebieden (Gi t/m G4); 
e. bijzondere bebouwing (Ti t/m T4). 

Het voorliggende besluitgebied vdt in rijn geheel onder de categorie 'buitengebieden'. Afhankelijk van de 
ligging in een bepadd deelgebied b het oprichten van solitaire masten of opzetmasten onder voorwaarden 
toegestaan, mits passend binnen de gebiedsspedfieke uitgangspunten van het antennebeleid. In de standaard 
juridische regeling van bestemmingsplannen en beheereverordeningen binnen de gemeente Maastricht b de 
'rechtstreekse' oprichting van nieuwe zend- en signderingsmasten primair uitgesloten. Er b een 
afwijkingsmogelijkbeid opgenomen voor de plaatsing van antennemasten, met een verwijzing naar de 
uitgangspunten en randvoorwaarden van het Antennebeleid. 

Beleidsplan Verkeersveiligheid (t998)/Duunaam Veilig (2000) 
Het doel van het beleidsplan verkeereveiligheid wordt hierom ds volgt geformuleerd: "In aansluiting op het 
raamplan mobiliteitsbeheereing - en in samenhang met de diverse uitgewerkte deelplannen op het terrein van 
verkeer en vervoer - een samenhangend beleid roet betrekking tot de verkeereveiligheid vormgeven en 
uitvoeren, dat ertoe leidt dat de verkeereonveiligheid worch teroggedrongen". In concneto sluit Maastricht zich 
aan bij de landelijke doel- en taakstellingen met betrekking tot de verbetering van de verkeereveiligheid. 
Ondanks dat het Bdeitbplan Verkeersveiligheid van oudere datum is, is hierin de vigerende wegcategorisering 
opgenomen van het Maastrichtse wegennet. Deze categorisering b vervolgens integraal overgenomen in de Nota 
Duurzaam Veilig uit 2000. 
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In het kader van het startprogramma "Duurzaam Veilig Verkeer 1997-2000" is de afgelopen jaren gewerkt aan 
een meer eenduidige vormgeving van het wegennet in Nederland, teneinde de ncxxlzakdijke duidelijkheid te 
verkrijgen. Meer duidelijkheid en herkenbaarheid leidt tot minder verkeersonveillge situaties. Hiertoe zijn alle 
wegen ingedeeld in categorieën. Hierbij gaat het in eerste instantie om een onderecheid tussen twee 
hoofdcategorieën: verkeereraimte en verblijfsraimte. In een verblijferaimte is de verkeerefunctie ondergeschikt 
aan de verblijfsfunctie en vice versa. Verkeersadere hebben een functie om (verblijfe)raimten te ontsluiten of 
vormen verbindingen tussen gebieden. Op dergelijke wegen overheerst de verkeerefunctie. 

Voor de gebieden binnen en burten de bebouwde kom van Maastricht is de volgende wegcategorisering van 
toepassing: 

Binnen bebouwde kom Buiten bebouwde kom 
Stroomweg Strtx)mwcg 
Hoofdontsluitingsweg of Ontsluitingsweg OntsKiringsweg 
Elftocgangsweg/Erf Erftoeg.ingsweg/Erf 

De categorisering b gebaseerd op de navolgende uitgangspunten: 
- herkenbaarheid netwerk en wegtypen; 
- maaswijdte netwerk; 
- huicUge inrichting, functie en gebraik. 

Onderdeel van de categorisering b voorts het beleid m.b.t. de maximum rijsneiheden. Voor de wegen binnen de 
bebouwde kom geldt in beginsel een differentiatie tussen 30 km/u, 50 km/u en 70 km/u. Binnen de bebouwde 
kom gelch voor de categorieën stroomwegen en (hoofd)ontslnhingswegen in beginsel een maximumsnelheid van 
50 of 70 km/u. Buhen de bebouwde kom bestaat in beginsel een differentiatie tussen 120 km/u, icxi kro/u en 80 
km/u. In het kader van het "Startprogramma Duurzaam Veilig Verkeer 1997-2000' komt buiten de bebouwde 
kom nog de mogelijkheid om 60 kro/u in te stellen in verblijbgebieden. Buhen de bebouwde kom geldt dan voor 
de categorieën stroomwegen en ontsluitingswegen in beginsel een maxirourosnelheid van resp. 100/120 en 80 
km/u. 

Op de onderstaande uitsnede van het Beleicbplan Verkeersveiligheid b bovengenoemde wegencategorisering 
voor het besluitgebied aangeduid (besluitgebied beheersverordening binnen rode lijnen): 

s t roomweg (bubako) 
s c r o o m w ^ (btbuko) 
hoofdonts lu i t ingsweg 
ontslu i t ingsweg 
bebouwde komgraru 
L i jnannet O.V. ( Incl . omlagging 

Binnen (aan de noordelijke rand van) het besluitgebied komt één hoofdontsluitingsweg voor: de Via Regia. Deze 
ontsluhingsweg b door middel van het besluitvlak Verkeer" vastgelegd; voor deze weg gddt namelijk dat de 
(doorgaande) ontsluitingsfunctie de meest belangrijke b. 
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Naast de ontsluhingswegen rijn ook de verblijfsgebieden (30 km/uur-gebieden) in het Belekbplan vastgelegd. 
In het vooriiggende besluitgebied rijn geen verblijfsgebieden gelegen; op de onderstaande afbeelding b dh 
weergegeven (beslurtgebied beheersverordening binnen rode lijnen): 

Bebouwde komgrens 

wegen met verkeersfunctie 

gerealiseerde verblijfsgebieden 

Alle openbaar toegankelijke wegen binnen het besluitgebied van deze beheereverordening zijn, roet uitzondering 
van de Via Regia, opgenomen binnen het besluitvlek Verkeer-Verblijfsgebied', omdat deze wegen geen 
dcxirgaande functie hebben. Het verblijf vormt hier de belangrijkste functie. 

Beleidsnota Springlevend Verleden 2007-2012 
Deze beleidsnota gaat over de bescherming van het cultureel er^oed van de stad Maastricht vcxir de periode 
2007-2012. Het cultureel erfgoed van Maastricht is in ten minste vier opzichten van belang voor de stad, 
namelijk vcxir de sodale identitert (zichtbaarheid en voelbaarheid van de historie), de economische vitditeit 
(aantrekkingskracht op mensen en bedreven), de cdturele rijkdom (uitstrding) en de fysieke leefbaarheid 
(onderhoud en restauratie). In de Stadsvisie 2030 is het belang van het waarborgen van de cultuurhistorie 
eveneens aangegeven. De missie die in de beleidsnota wordt aangegeven b "behoud door behoedzame 
ontwikkeling". 

Er worden twee soorten bedreigingen genoemd voor h d cultureel er^oed van Maastricht: 
een gebrek aan menselijk ingrijpen, waardoor vervd en verpaupering optreedt; dit geldt voor archeologie 
en monumenten; 
onzorgvuldig menselijk ingrijpen, waardoor het erfgoed bewust, ongezien of onbedoeld verdwijnt 

De strategie cUe wordt gepresenteerd om deze bedreigingen het hoofd te bieden bestaat uit vijf punten: 
- gebiecbgericht werken: in een cultuurwaardenkaart worden alle cultuurhistorische relicten opgenomen 

(archeologie, historische geografie, landschappen en monumenten), waama per gebiedstype keuzes worden 
gemaakt. Er zuUen gebieden worden aangewezen waarvoor verechillende beschermingsregimes van 
toepassing rijn. Dit aspect b vertadd in de ?erete opzet van het Maastrichts Erfgoed, dat ab 
dubbelbestemming in bestemmingsplannen zd worden meegenomen. Ook in bet voorliggende 
bestemmingsplan b dit gebeurd. Hiermee worden belangrijke cultuurhistorische eleroenten van een 
basisbescherming voorrien; 

- interactief werken: samen met ontwikkelende partüen, omwonenden, de gemeente en andere organisaties 
proberen zoveel mogelijk informatie te verkrijgen cA'cr en rekening te houden met het cultureel erfgoed. 

- proactid: het aspect cultureel erfgoed dient in een zeer vroeg stadium van planvorming te worden 
meegenomen; 
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- kansen benutten: cultureel erfgoed is niet dleen een belemmering maar ook een kans. Cultuurhistorie kan 
ab basb dienen voor een nieuwe ontwikkeling; 

- integraal: vanwege het brede belang van curtureel erfgoed liggen er veel kansen voor een integrale 
benadering (cuhuurwaardenkaart, bereidheid verder te kijken dan het eigen werkterrein). 

In de systematiek van het Maastrichts Erfgoed is het van belang dat het cultureel erfgoed middeb de 
dubbelbestemming 'Waarde - Maastrichts Erfgoed' een vaste positie binnen het bestemmingsplan verkrijgt, 
waardoor de roimtelijke kwditeiten op het gebied van cultuurhistorie, arc^hitectuurhistorie, landschap en 
archeokigie integrad beheerebaar worden. Het nieuwe 'MPE-systeem' b ontwikkelingsgericht door duidelijke 
richtlijnen voor toekomstig gebroik, waarbij een koppeling wordt gemaakt met de Erfgoedverordening. Doordat 
in de Erfgoedverordening de begripsbepding 'monument' is uitgebreid, wordt het beschermd cultureel erfgoed 
in het bestemmingsplan uitgesloten vim vergunningvrij bouwen. Er wordt ds het ware een koppeling gelegd 
tussen de Wet ruimtelijke ordening en de Woningwe: zodat een dekkend regime ontstaat. In het 
bestemmingsplan b een integrde bescherming op maat mogelijk die plaats maakt voor de tradrtionele 
fragmentarische en objectgerichte aanpak. De algemene spel regeb die opgaan voor de bestemming "Waarde -
Maastrichts Erfgoed' rijn: 

behoud gaat voor vemieuwen of ontwikkelen; 
- vemieuwen of ontwikkelen dient plaats te vinden binnen de cultuurhistorische -ranch'oorwaarden; 
- op aanverwante wijze gaat bij archedogie behoud in situ vóóf behoud ex situ (opgraving). 

Een van de grote voordelen van het MPE is de mogelijkheid van gradaties in beschermingsniveau. Dh wil zeggen 
dat niet het volledige cultureel erfgoed dezdfde bescherming krijgt maar dat verschil in het beheer gemaakt 
wordt. Stedenbouwkundige structuren vragen om een ander beschermingsniveau dan architecrtonisch 
waardevolle objecten. Interventies bij het hoogst gewaardeerde erfjgoed zd bijvoorbeeld op meer punten 
afgestemd moeten worden op de bestaande waarden. Concteet betekent dit dat binnen de dubbelbestemming 
'Waarde - Maastrichts erfgoed' een aantd verechiHende bescbermingsgradaties zijn opgenomen: 

Dominant bouwwerk 

Kenmerkend twuwwerk 

Waardevol cultuurhistorisch 

Waardevol groenelement 

Cultuurhistorisch attentiegebied 

Archeologische tone a 

Archeologische tone b 

Archeologisdw tone c 

Primaire bestemmmg 

Maastrichts Erfitoed en het besluitgebied 'Dousberg' 

Cu/fuur/iis/onc 
In het besluitgebied zijn geen cultuurhbtorische waarden (dominante en kenmerkende bouwwerken, 
waardevolle cultuurhistorische elementen, waardevolle groenelementen of cultuurhistorische attentiegebieden) 
aanwezig. 

Archeologie 
De Dousberg heeft op de provinciale cultuurhistorische waardenkaart een hoge archeologische 
verwachtingswaarde. Deze verwachtingswaarde b gebaseerd op waarnemingen en roeldingen van 
archeologische waarden en voncbten in en rond het bes'uitgebied uit het verieden en op het aanwezige 
bodemprofiel. In het gebied rijn in het verieden tweemad proefeleuven gegraven (in 1979 en 2CK>6), waarbij in 
beide gevallen sporen uft de Romeinse tijd rijn aangetroffen. In het vorige bestemmingsplan dat gold voor 
vooriiggend gebied was een aantal archeologische zones vastgelegd dat van een juridische bescherming was 
vooralen. Met de huidige kennb die onder andere b opgedaan uit de reecb uitgevoerde onderzoeken kan de 
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archeologische verwachtingswaarde voor het gebied worden bijgesteld. Ten oprichte van het vorige 
bestemmingsplan kan het aantd te beschemien zones worden beperkt en in omvang worden verkleind. Drt 
betekent dat in vooriiggende beheersverordening twee archeologische zones rijn opgenomen. De eerste zone b 
de zone waarbinnen de hcx>gste archeologische verwachtingswaarde geldt; deze b middeb het besluitsubvlak 
'archeologische zone a' opgenomen op de iUustratie en in de regels. Indien binnen deze zone grond dieper dan 
0,40 meter worch geroerd dient in overleg met het bevoegd gezag (de gemeente Maastricht) archeologisch 
onderzoek plaats te vinden. De gronden waarop de golfbaan is gerealiseerd zijn in verband met de aanleg 
grotendeels zodanig diep geroerd dat deze daardoor archeologisch niet meer waardevol zijn. Een uitzondering 
hierop vormt een restzone die gelegen is binnen de bedemmingen 'Recneatie en 'Groen'. Deze restzone b 
opgenomen ds 'archeologische zone c'. Binnen deze zone dient bij ontwikkdingen dieper dan 0,40 mder 
beneden maaiveld èn groter dan 2.500 m' archeologisch onderzoek te worden verricht. Beide zones zijn binnen 
de dubbelbestemming (besluitvlak) "Waarde-Maastrichts Erfgoed' opgenomen op de illustratie en in de regels. 

Energienota 'Maastricht steekt energie in het klimaat' 
De Energienota 'Maastricht steekt energie in het klimaat' (2007) b een weergave voor de komende jaren van de 
vbie en ambrties van de stad Maastricht op het gebied van klimaat en energie. De ambities zijn helder: een 
klimaatneutrale gemeente in 2030 en een klimaatneutrale gemeentelijke organbatie in 2015. De gemeente 
Maastricht b zich ervan bewust dat deze opgave nid zonder de medewerking van anderen gerealiseerd kan 
worden. Een brede maatschappelijke samenwerldng is *an essentieel belang. Iedere burger, het bedrijfsleven, 
de industrie, de gezondheidsinstellingen en het onderwijs krijgen er vroeg of laat mee te maken. Belangrijke 
pijler in het streven naar klimaatneutraliteit is het terogdringen van de COa-uitstoot. De Energienota geeft voor 
verachinende doelgroepen de richting aan waarlangs die COa-reductiedodstdling kan worden gerealiseerd, 
technisch en organisatorisch. Aan de eisen ten aanrien van energie zd in het stadium van de beoordeling van 
bouwaanvraag worden getoetst. Voor deze behceraverordening bevat dit document geen spedfieke 
uitgangspunten. 

Nota parkeemormen Maastricht (aoïi) 
De tot voor kort gehanteerde Maastrichtse parkeemormen stammen urt de Nota Locatiebeleid uit 1996. De 
laatste jaren rijn nieuwe ontwikkelingen ontstaan waar binnen de kadere van het vigerende plan geen 
antwcxirden op te geven rijn. Deels komt dit vcxirt urt veranderingen in het Rijksbdeid, deeb uit de invoering 
van het vigerende beldd. Met de Nota Ruimte en de Nota Mobilitert rijn de bdeidskadere op Rijksniveau 
veranderd Om die reden is het Beleidsplan Parkeren opgesteld in 2007. Dit parkeerbdeidsplan moet een 
bijdrage leveren aan het duurzaam berdkbaar houden van de stad Maastricht in de komende jaren. In het 
nieuwe parkeerbeleid is de stad verdeeld in vier verschiDende parkeerzones en -regimes. In dke zone geldt een 
eigen beleid ten aanzien van parkeren in de openbare namte en het parkeren in accommcxlaties of bij bedrijven 
en vooraieningen. Gekoppeld aan de onderscheiden zones zijn cxik de parkeemormen geactudiseerd. Hier 
worch onderscheid gemaakt in parkeemormen per zone. In dgemene zin is aansluiting gezoĉ ht bij de 
parkeerkendjfere van het CROW (ASW 2004). Het CROW b het Nationaal kennisplatform voor infrastroctuur, 
verkeer, vervoer en openbare roimte. Deze nieuwe parkeemormen rijn van kracht sincb 1 juni 2011. Bij 
gebroikmaking van afwijkingsbevoegdheden of funcrtiewijzigingen binnen de bestemming zullen 
inhiatiefnemere aan deze parkeemormering moeten voldoen. Deze normering wordt ds bijlage bij de regeb 
opgenomen. Daamaast is een definhie (begripsbepding) voor parkeemormen opgenomen. 

Fiettqütm Maastricht (aoog) 
Maastricht is een compacte stad, heeft een hoge mate van stedelijkheid, verscheidene vooraieningen die een 
fietsaantrekkende werking hebben en een omvangrijk potentieel aan fietsere. De gemeente ziet volop kansen oro 
het fietsgebroik in de gemeente de komende jaren te vergroten. Kansen, die dleen benut kunnen worden ds 
voldaan wordt aan een verbetering van de veiligheid voor fietsere en een comfortabel, aantrekkelijk, 
samenhangend en direct netwerk worch gerealbeerd. Het Bestuureakk<x>rd geeft invulling aan de ambitie voor 
het langzaam verkeer in de stad: "roim baan te maken voor wandelaar, jogger, skater en fietser." Dus meer 
veilige wandel- en fietspaden met een logische routering. Parkeren en verkeereveiligheid spelen een essentiële 
rol in de doebtelling om het fietsgebroik in de stad te stimuleren. Om het fietsgebraik te bevorderen en 
knelpunten te slechten is het Fietsplan Maastricht opgesteld. In het plan worden de knelpunten geanalyseerd in 
het fietsnetwerk en rijn in de uitvoeringsparagraaf maatregden opgenomen voor de korte, middellange en lange 
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termijn. Grotere projecten, zods de A2-ondertunneling, zorgen voor het opheffen van belangrijke barrières in 
het fietsnetwerL Er wordt daamaast ook een groot aantd andere roaatregden voorgesteld die hoofdzakelijk 
bestaan uit het verbeteren van de veiligheid (ontvlechten van verkeerestroroen door o.a. gescheiden fietspaden), 
het inkorten van fietsroutes naar het centmm, het verbeteren van de kwaliteit van fietspaden en het versterken 
van fietsroutes door kleine aanpassingen ten aanrien van cie begaanbaarheid en het comfort. Vele van deze 
maatregelen kunnen d worden geredbeerd binnen dc bestaande juridische regeUng van de 
verkeerebestemming. Dat zd in deze beheersverordening niet andere rijn. 

Bomenplan (Bomen in beeld, 1999) 
De gemeente Maastricht hanteert sinds 1999 de Bomennota (Bomen in beeld - beleidsnota over de bomen in 
Maastricht). Het doel van de Bomennota is: 
- inricht geven in de actuele situatie van het bomenbestand en aangeven welke inspanningen en maatregelen 

nodig rijn voor een duurzaam beheer en onderhoud van structuur- en/of beddbepdende 
boombeplantingen; 

- aan de hand van een roimtelijke vbie op hoofdlijnen een beleicbkader voor de bomen vaststellen waarin 
staat aangegeven welk bomenbeeld in de toekomst worch nagestreefd. Dit toekomstbeeld b richtinggevend 
voor planning, ontwerp, onderhoud en beheer van bomen in Maastricht; 

aan de hand van bomenplan vooretellen doen voor oplossing van knelpunten met bomen in Maastricht. 

De Bomennota kent geen spedfieke uitgangspunten voor drt plan. 
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Hoofdstuk 3 Beschrijving van het 
besluitgebied 
3.1 Ruimtelijke structuur 

3.1.1 Landschap 

Het gebied Dousberg b gelegen in het uiterete westen van de gemeente Maastricht. Morfologisch gerien ligt 
Maastricht-West deeb op het middentereas en deeb op het hoogterras van de Maas. Door sroelt- en regenwater 
rijn in dit terrassenlandschap in het verleden dden gesleten die inmiddeb tot droogdalen rijn geworden. Het 
Zouwdal aan de noordwestzijde van Maastricht is daarvan een voorbeeld. Door drt dal werd het water vanaf de 
hoger gdegen Haspengouw afgevoerd naar de Maas. Door de aanleg van het Albertkanad in België (pal ten 
westen van het vooriiggende besluitgebied) is deze stmctuur van drcxigdalen veretoord, maar desondanks nog 
duidelijk herkenbaar. De droogdden heU>en een kenmerkend asymmetrisch profiel waarbij de zuidhelling ved 
steiler is dan de noordhelling. 

Het Zouwdd, dat grenst aan de Dousberg, wordt gedomineerd door de Belgische (steen)industrie en 
grootschalige vrindturbines. De Dousberg heeft het karakter van een publiek toegankelijk groengebied met een 
golfterrein en diveree sportfaciliteiten. Het landschap dringt in Maastricht-West via drie groene wiggen 
(Klokbekeretraat, Via Regia en Widelanken) cUep tot in de stad door. De Dousberg zelf (de berg die centrad in 
het gebied gelegen is, maar geen deel uitmaakt van het voorliggende besluitgebied) vormt een zelfetandige 
lancbchappelijke eenheid in het omliggende gebied en biedt verre uitrichten. 

3.1.2 Iniraatructuur 

Wegverkeer 
Het besluitgebied wordt aan de noordrijde ontsloten door de Via Regia, die vanuit de stad naar Bdgië voert, aan 
de oostzijde door de Keramieksingd die langs de wijk Pottenberg loopt en aan de zuidrijde door de Heseretraat 
cüe ab een scxirt veldweg cUrect ten noorden van de vrijk Hazendans gelegen is. Het gemotoriseerd verkeer wordt 
volledig a^ewikkeld via de Via Regia en de Dousbergweg. De Goudenweg b a^esloten voor gemotoriseerd 
verkeer. De voetbd- en tennbclub aan de Tomkinsweg respectievelijk Pottenbergerweg kunnen aUeen worden 
bereikt via de Keramieksingd. 

Langzaam verkeer 
De belangrijkste route voor het langzaamverkeer worch gevormd door de Dousbergweg in combinatie met de 
Goudenweg, die pardlel aan de Keramieksingd b gelegen. De overige wegen Pottenbergerweg, Tomkinsweg en 
Heserstraat rijn vanaf de sportaccommodaties uitsluitend voor langzaamverkeer bereikbaar. 

Openbaar vervoer 
Het beslurtgebied b met het openbaar vervoer bereikbaar via buslijnen 9 en 10 vanaf het Centraal Station; de 
dichtstbij gelegen bushahes rijn gesitueerd aan de Via Regia en de Potteriestraat (Pottenberg). Hierdoor is het 
gebied goed met het openbaar vervoer bereikbaar. 

3.1.3 Bebouwingsstructuur 

In het besluitgebied wordt op een beperkt aantd locaties kcxifdzakdijk solitaire bebouwing aangetroffen. De 
enige bebouwingsconcentratie bestaat uit de verschillende gebouwdden van het healthcenter 'Pellikaan' in 
maximaal twee bouwlagen. Daamaast zijn op de golfaccommodatie een driving range (met hoge vangnetten) en 
een dubgebouw gelegen (in maximad twee bouwlagen) en is op het terrein van de skibaan eveneens een 
dubgebouw gdegen in één bouwlaag. Naast twee kantines aan de Tomkinsweg (voetbalclub W DadhoO en de 
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Pottenbergerweg (tennisclub TC Hazendans) rijn in het uiterste noordwesten van besluitgebied, ter hoogte van 
de landsgrens met Bdgië, twee woningen gelegen aan de Via Regia. Tenslotte is ter plaatse van de 
voetbalaccommodatie van W Daalhof een antennemast gesitueerd. De bebouwing van het voormdige zwembad 
'De Dousberg' is inmiddeb gesloopt. 

Beboinving heaith center 'Pellikaan' 

3.1.4 Openbare ruimte 

Gesloopte bebouwing zwembad 'De Dousberg' 

De openbare roimte wordt gekenmerkt door overwegend grasvelden en bermen. Deze worden a^ewisseld met 
randbeplanting rondom de aanwezige bebouwing en bomen ter geleiding van wegen. Het groene karakter van 
het gebied wordt verder vereterkt door (hrt zicht op) het bosgdiied op de hellingen van Dousberg (geen 
onderdeel van het besluitgebied) en het aangrenzende agrarische gebied. Tenslotte zijn in het gebied twee 
retentiebekkens gelegen. 

3.2 Functionele structuur 

Ten behoeve van deze beheereverordening heeft in febmari 2014 een veldinventarisatie plaatsgevonden van het 
besluitgebied. In deze paragraaf vrarden de aanwezige functies in het besluitgebied besproken. In bijlage 2 van 
deze toelichting is het resultaat van de veldinventarisatie weergegeven op de inventarisatiekaart. 

3.2.1 Sport en recreatie 

Zoab aangegeven wordt het besluitgebied gedomineerd door recreatieve functies en sportfuncties. Tot de 
golfaccommodatie (Dousbergweg), die bestaat uit 18 holes en een groot deel van het besluitgebied beslaat, 
behoren ook de driving range en een nieuw, onlangs gerealiseerd, clubhuis. 

Driving range Nieuw clubhuis go^accommodatie 
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De driving range bestaat uit drie verdiepingen (waarvan één ondergroncb) en kent circa 60 afslagplaatsen. Op 
het golfterrein b voorts een bestaande dassenburcht gelegen. 

Naast de golfaccommcxlatie is skibaan 'De Dousberg' gelegen (Dousbergweg). Deze bestaat uit de skibaan zelf 
(twee pistes) en een clubgebouw. Een andere belangrijke sportfunctie in het gebied worden gevormd door het 
healthcenter 'Pellikaan' (Dousbergweg), waarbinnen binnen- en buitentennisbanen, squashbanen, een zwembad 
en diveree fitnessvcxirrieningen aanwezig rijn. 

Aan de Tomkinsweg b voetbalvereniging W Daalhof gevestigd en aan de Pottenbergerweg b tennisvereniging 
TC Hazendans gevestigd. Beide sportverenigingen beschikken over een gebouw waarin de kantine en 
kleedkamers zijn ondergebracht. 

Clubgebouw Skibaan De Dousberg 

3.2.2 Wonen 

Kantine/kleedruimte W Daalhof 

Er rijn twee grondgebonden woningen in het besluitgebied aanwezig, te weten aan de Via Regia 601 en 603. 
Voor het overige zijn geen woonfuncties in het gebied gelegen. 

3.3 Functies in directe omgeving besluitgebied 

Direct ten westen van het besluitgebied (op Belgisch grondgebied) b het Albertkanad gelegen met de daarbij 
behorende wegen en paden ten weersrijden daarvan. Ten noordcxisten van het besluitgebied rijn aan Bdgische 
zijde aan de Tweede Carabinierelaan onder meer het voormalige douanekantoor, een restaurant en een 
steenfabriek (Wienerberger) gelegen. Aan Nederlancbe rijde b ten ncxirden van de Via Regia het Sportpark 
West gelegen. Aan de oost- en zuidrijde wordt het besluitgebied begrensd door woonwijken (Pottenberg 
respecrtievelijk Hazendans). In het uiterste zuidoosten grenst het besluitgebied aan Hoeve Hazendans alwaar 
een podierebedrijf 'De Hazendans' (Heserstraat 18) en een bijbehorend akkerbouwbedrijf (Heseretraat 20) 
gevestigd zijn. 
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Hoofdstuk 4 Bestaand gebruik in 
relatie tot nieuwbouw 
In paragraaf i . i b aangegeven dat voor deze beheereverordening b gekozen voor het regelen van het gebraik in 
raime zin en in de brede variant. 'ïn raime zin' wil daarbij zeggen dat de bestaande gebraiksmogelijkheden 
vanuit het vigerende bestemmingsplan zoveel mogelijk worden overgenomen, vcxir zover deze nog relevant rijn 
in relatie tot recente ontwikkelingen dan wel recente beleidswijzigingen. Een voorbeeld hiervan is het onlangs 
gesloopte zwembad 'De Dousberg'. Bij toepassing van een beheereverordening in 'enge zin' zou hier naar die 
waarschijnlijkheid een bestemming 'Groen' worden opgenomen. In deze beheereverordening wordt echter de 
vigerende bestemming 'Recreatie' aangehouden, zodat op doe plek, analoog aan de huidige mogelijkheden en 
passend binnen de huidige beleicbkadere, andere recreatieve nincrties kunnen worden gerealbeerd. 

De "brede variant' wil zeggen dat nog niet gerediseerde functionele en bouwmogelijkheden van een 
bestemmingsplan in de beheersverordening kunnen worden opgenomen. De voomaamste reden voor het 
toepassen van deze brede variant b het feit dat in hd vigerende bestemmingsplan* gewerkt b met 
matrixgebieden en bebouwingspercentages, waarbij het maximaal toegestane bebouwingspercentage nog niet is 
bereikt. Hierdoor resteert nog een bebouwingsmogelijkheid voor het uitbreiden van bebouwing. 
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Hoofdstuk 5 Milieuplanologische 
aspecten 
5.1 Water 

De watertoets b een prcxresinstrament dat ds doel heeft te komen tot een betere inbreng van wateraspecten in 
roimtelijke plannen en besluiten. De kem bestaat uit een set van procedure afspraken, vormvereisten en 
inhoudelijke aandachtspunten en worch toegepast binnen de bestaande procedures en regelgeving. Voor 
initiatiefnemere van raimtelijke plannen en beslurten, met name gemeenten en waterachappen, is het van 
belang om te weten dat de provincie toeriet of in roimtelijke plannen en besluiten aan de watertoets gevolg 
wordt en is gegeven. De watertoets b van toepassing op bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen 
(grotere projecten). Op beheereverordeningen b deze formeel niet van toepassing (vanwege de conserverende 
aard van het plan), maar volledigheidshdve b toch een waterparagraaf in deze beheersverordening opgenomen. 

De gemeente Maastricht vah in de rin van wateraangelegenheden binnen de Keur van het Waterechap Roer en 
Overmaas. Centraal staat dat alle toekomstige initiatieven voor wat betreft het watereysteem rooet aansluiten bij 
de natuurlijke waterkringloop en de trits vasthouden-bergen-afvoeren. E>h betekent dat sciioon hemelwater van 
verhardingen niet met het huishoudelijk afvalwater wordt afgevoerd naar de zuiveringsinstdlatie, maar worch 
geïnfiltreerd of geborgen op lokad niveau. Voor nieuwe bebouwing wordt gestreefd naar een volledig 
gescheiden rioolstelsel (en maximaal 20% verharding aangesloten op riolering). Voor bestaand stedelijk gebied 
b het dod om 20% van het bestaand verhard oppervlak op middellange termijn af te koppelen. De belangrijkste 
roimtegerelateerde doelstellingen zijn: 

• aansluiten bij de natuurlijke waterkringloop dcxir het afkoppelen van verhard oppervlak; 
• zoved mogelijk voldoen aan de watervraag van de functies; 
a voor schoon oppervlaktewater b het sanering of verminderen van overetorten urt de riolering ook een 

belangrijk middel. 

Vanurt het streven naar een duurzaam regenwaterbeheer geldt voor (vervangende) nieuwbouw een 
afkoppelbeleid. Bij voorkeur wordt het regenwater geïnfiltreerd in de bodem. Het regenwater dient dan schoon 
te blijven en licht verontreinigd regenwater wordt gezuiverd. Daamaast dient wateroverlast te worden 
voorkomen. Hiertoe heeft het Waterschap een vcxirkeurstabel opgesteld, waarbij de voorkeuremaatregelen vcxir 
grondoppervlakken, dakoppervlakken, hergebroik, beheer en dimensionering worden weergegeven. De 
waterbeheerdere hanteren de voorkeursvolgorde vasthouden c.q. infiltreren, bergen en afvoeren. De vcxirkeur 
gaat uit naar open bovengrondse centrale infiltratievooraieningen met een bodemfiher. Wanneer niet 
geïnfiltreerd kan worden, mag vertraagd worden geloosd op oppervlaktewater. In het bijzonder in het Maasdal 
dient bij de aanleg van infiltratievoorrieningen te worden voorkomen dat de slecht dooriatende deklaag worch 
doorbroken. Drt om extra rivierkwel te voorkomen. Vcxir de dimensionering van vooraieningen dient te worden 
uitgegaan van een bui van 35 mm in 45 minuten. De vooraieningen chenen binnen 24 uur weer beschikbaar te 
zijn voor een volgende gebeurtenb. Voor het mogelijk maken van toekomstige afkoppelprojecten en voor het 
klimaatbestendig maken van de stad, streeft Maastricht naar het rediseren van een aaneengesloten 
regenwateretroctuur. Nieuwe ontwikkeUngen zullen hieraan worden getoetst. 

Bestaande situatie in het besluitgebied 
Het westelijk deel van Maastricht is voor het overgrote deel vooralen van een gemengd rioolstelsel. In h d 
besluitgebied Dousberg b geen oppervlaktewater aanwezig; in de directe nabijheid rijn wel de vijvere Dousberg 
gelegen (overrijde Via Regia), die echter geen oppervlaktewaterafvoer hebben. Bij overmatige neerelag lozen zij 
op het riool, hetgeen in prindpe een onwenselijke situatie is. Bij nieuwe ontwikkelingen zd aandacht moeten 
worden geschonken aan de opvang van overtollig hemdater in dit gebied. Grote delen van Maastricht-West 
liggen relatief hoog ten opzichte van andere delen van de stad; het grondwaterpeil ligt cUep onder het madveld. 
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In het besluitgebied rijn twee buffervoorrieningen aanwezig: een vooraiening ten zuiden van de Via Regia en een 
voorriening nabij de Heseratraat. De voorriening aan de Heserstraat is opgenomen in de legger van het 
Waterschap Roer en Overmaas (nummer 19.501 'Pottenberg', zonder beschermingszone). De vooraiening aan de 
Via Regia is niet op de legger opgenomen. Beide buffervoorrieningen rijn middeb het besluitvlak "Water' 
vastgelegd in deze beheersverordening. 

Voor de voorliggende beheersverordening kan worden aangegeven dat geen wijrigingen plaatsvinden in de 
waterhuishouding binnen het besluitgebied; het plan vooraiet niet in nieuwe ontwikkelingen die niet al op basis 
van het vigerende bestemmingsplan mogelijk rijn. Er is derhdve geen sprake van een toename van verharding. 
Gerien de aard van een beheereverordening, een conserverend actualiserend roimtelijk plan zonder nieuwe 
roimtelijke ontwikkelingen en wijzigingen in de waterhuishouding, b het aspect water daarmee in voldoende 
mate onderzocht en levert het aspect water geen belemmeringen op voor de uitvoering van het 
bestemmingsplan. 

5.2 Geluid 

Bij het ontwikkelen van een roimtelijk plan b het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen en de 
mogelijke hinder of overlast daarvan voor mensen, De beoordeling van het aspeci geluid vindt zijn grondslag 
voord in de Wet geluidhinder (Wgh) maar daamaast bijvoorbeeld ook in de Wet raimtelijke ordening wanneer 
het gaan om de becxirdding of er sprake b vran een goed woon- en leefklimaat. Het aspect geluid kent voor een 
aantal bestemmingen (zods wonen) in combinatie met een aantd typen geluidbronnen een wettelijk kader dat 
van belang is bij het opsteUen van mimtelijke plannen. Zo zijn in de Wet geluidhinder voor woningen en andere 
geluidgevoelige bestemmingen grenswaarden opgeiwmen voor industrielawaai, wegverkeerlawaai en 
spoorweglawaai. Andere geluidbronnen kunnen noodzaken tot een aanvullende beoordeling van het aspect 
geluid in het kader van onder andere een 'goede ruimtelijke ordening'. Voor onderhavig plan geldt ds 
uitgangspunt dat de aanwezige geluidgevoelige bestemmingen reeds binnen het vigerende bestemmings|^annen 
passen. Nieuwe bouwplannen dienen aan de Wet gdnidhinder te worden getoetst. De beheereverordening 
voorriet niet in nieuwe bouw- of andere ontwikkelingsplannen. 

WegverkeeraUwaai 
Binnen de geluidzone van een weg dient de geluidbelasting op de gevd van geluidgevoelige bestemmingen te 
voldoen aan de grenswaarden van de Wet geluidhinder. De geluidszones zyn gedefinieerd in art. 74 van de Wgh. 
De zonebreedte wordt bepaald door het aantd rijstroken en of er sprake is van stedelijke of buitenstedelijk 
gebied. De zones zijn te beschouwen ds aandachtsgebieden of onderaoeksgebieden. Wegen die geen zone 
hebben en waarop de Wgh dus niet van toepassing b, zijn wegen binnen een ab woonerf aangeduid gebied en 
waarvcx>r een maximum snelheid geldt van 30 km/uur Afhankelijk van de bestemming dient een minimad 
binnenniveau gegarandeerd te worden. 

Nieuwe situaties (geluidgevoelige bestemmingen of wegen) dienen akoestisch getoetst te worden volgens de Wet 
geluidhinder. Ook is het Hogere Grenswaardenbeleid van de gemeente Maastricht hierop van toepassing. 
Binnen het besluitgebied hebben de Dousbergweg (50 km/uur) en de Via Regia (50 km/uur) een 
onderzoekszone. Het overige deel van de wegen is niet toegankelijk voor autoverkeer. Aangezien binnen de 
genoemde zones op basis van de voorliggende beheereverordening geen nieuwe geluidgevoelige functies worden 
gerediseerd behoeft het aspect wegverkeerelawaai niet nader onderzocht te worden. Bij nieuwe ontwikkelingen 
dient, naast de gezonecrde wegen in het besluitgebied, ook dc invloed van deze wegen te worden beschouwd. 

Spoorweglawaai 

Het besluitgebied is niet gelegen binnen de zone van een spoorweg. 

Ipdu^tridawaai 
Het besluitgebied is niet gelegen binnen een gezoneerd industrieterrein. 
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5*3 Bodem 

In het kader van de Wet roimtelijke ordening dient voor ontwikkelingen te worden aangegeven of de 
bodemkwaliteit geschikt is voor de beoogde bestemming. Onderhavige beheereverordening betreft een 
conserverend plim, waarbinnen geen nieuwe ontwikkelingen worden voorrien. Het uitvoeren van een historisch 
en/of verkennend bodemonderaoek is derhdve niet noodzakelijk. Voor zover ten behoeve van een vergunning in 
het kader van de Wabo een bcxlemonderzoek noodzakelijk b, kan dat worden uitgevoerd in de bij deze 
vergunningaanvraag behorende procedure. De resultaten van het bodemonderzoek worden getoetst aan het 
vigerende landelijk bodembeleid en het bodembeleid van de gemeente Maastricht. 

Op de illustratie bij deze beheereverordening is een gebiedsaanduiding 'milieuzone-bodemverontrdniging' 
opgenomen ter plaatse van een verontreinigde IcKatie op de golfaccommodatie (gelegen in het gebied tussen de 
sportvelden van W Daalhof en de Dousbergweg). Voor deze locatie (locatie van een voormalige stortplaats) is in 
2002 onderaoek verricht, waaroit b geconcludeerd dat sprake b van emstig verontreinigde grond. Gelet op het 
toekomstige gebroik (en huidige gebroik) ab golfterrein b destijcb besloten een afdeklaag van i meter aan te 
brengen om de verontreinigde kicatie af te dekken. Daarbij is in de voorschriften behorende bij het 
bestemmingsplan voor het roeren van de bodem dieper dan i meter een verbocbbepding opgenomen, 
gekoppeld aan een aanlegvergunningstelsel. Deze regeling is op de illustratie en in de regeb van de vooriiggende 
beheereverordening overgenomen. 

5.4 Bedrijven en milieuzonering 

Een goede roimtelijke ordening beoogt het voorkomen van voorrienbare hinder en gevaar door 
milieubelastende activiteiten. Door vokloende afstand in act te nemen tussen milieubelastende activiteiten 
(zods bedrijven) en milieugevoelige functies (zoab woningen) worden hinder en gevaar voorkomen en wordt 
het bedrijven mogelijk gcroaakt zich binnen aanvaardbare voorwaarden te vestigen dan wel de bedrijfsvoering 
in te richten. Oro te komen tot een mimtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op milieuhygiënische 
aspecten wordt het begrip milieuzonering gehanteerd. 

Bij de milieuzonering wordt gebmik gemaakt van de door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) 
opgesteld publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (editie 2009). De twee belangrijkste bouwstenen voor 
milieuzonering rijn de twee richtafstandenlijsten in bijlage 1 van de VNG-publicatie. In deze lijden worch 
onderscheid gemaakt naar richtafstanden vcxir de roimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en 
gevaar. De grootste van deze vier richtabtanden b bepdend voor de indeling van een activitert in een 
milieucategorie. Daarbij omvat categorie 1 de lichtste en categorie 6 de zwaarste vormen van bedrijvigheid. 

De richtafstanden gaan uit van gemiddeld modeme bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet 
worden beoogd of aanwezig zijn kan gemotiveerd worden uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten 
milieubelasting (in plaats van richtafstanden). De richtafstanden in bijlage 1 rijn afgestemd op de 
omgevingskwaliteit die wordt nagestreefd in een rostige woonwijk of een vergelijkbaar omgevingstype. Indien 
de aard van de omgeving drt toelaat kunnen gemotiveerd kleinere richtabtanden worden aangehouden bij het 
omgevingstype 'gemengd gebied' (alwaar reecb sprake is van een sterke functiemenging). 

Besluitgebied 
In het besluitgebied zijn geen bedrijven gelegen en worden geen bedrijfsactiviteiten uitgevoerd die milieuhinder 
opleveren voor functies in de omgeving. 

Directe omgeving besluitgebied 
In de directe nabijheid van het besluitgebied is een podierebedrijf gdegen (Heserstraat 18). Conform de VNG-
publicatie dient bij een podierebedrijf een richtabtand van 10 meter te worden aangehouden. De hinderaone 
van drt bedrijf reikt derhdve niet tot in het besluitgebied. 
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In de directe nabijheid van het besluitgebied is tevens een akkerbouwbedrijf gdegen, gecombineerd met 
kleinschalige (niet-intensieve) veehouderij (Heseratraat 18). Het bedrijf vah onder de werkingssfeer van het 
Activitertenbeslurt (afdeling 3.5.8) in combinatie met artikel 4 Wet Geurhinder en veehouderij) en kent op basb 
hiervan een vaste hinderafetand van 50 meter (buiten bebouwde kom). Hierdoor is de richtafstand vanurt de 
VNG-brochure {100 meter) niet relevant. 

Gevokien voor de illustratie en iuridische regeling 
Bovenstaande afstancbeisen ten behoeve van het akkerbouwbedrijf zijn niet op de illustratie weergegeven. 
Reden hiervoor is dat deze zogenaamde milieuciricels (in drt gevd stankcirkels) juridisch via een 
milieuvergunning worden geregeld. Om te voorkomen dat deze beheereverordening op termijn gedateerde 
informatie bevat (wijzigingen in de vergunningsituatie) zijn deze nid op de illustratie ncxïh in de regels 
vastgelegd. Bij eventude nieuwe cntwikkelingen in de toekomst dient wel met deze bestaande 
bedrijfsactiviteiten rekening te worden gehouden. 

5.5 Externe veiligheid 

Externe veiligheid gaat over het beheereen van de risico's voor de omgeving ds gevolg van gebroik en opslag van 
geva|iriijke stoffen bij bedrijven, het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, het water, het spoor en door 
buisteidingen. De risicobenadering exteme veiUgheid kent twee begrippen om het risiconiveau van transport en 
aanwerigheid van gevaariijke stoften in relatie tot de omgeving aan te geven. Deze begrippen zijn het 
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). 

Het PR b de kans per jaar dat een pereoon, die rich continu en onbeschermd op een bepaalde plaats in de 
omgeving van een transportroute of inrichting bevinch, overiijdt door een ongevd met het transport van 
gevaarlijke stoffen op die route of binnen die inrichting. Plaatsen met een gdijk risico kunnen door zogenaamde 
risicocontouren op een kaart worden weergegeven. Voor nieuwe situaties is vtxir kwetsbare objecten 
(bijvoorbeeld woningen) de grenswaarde voor het PR gesteld op een niveau van io-*/jn Voor beperkt kwetsbare 
objecten (bijvcxirbedd bedrijven) b drt een richtwaarde. Het GR geeft aan wat de kans is op een ongeval met 
tien of meer dodelijke slachtoffera in de omgeving van de beschouwde transportroute of inrichting. Het aantd 
pereonen dat in de omgeving van de route of inrichting verblijft, bepaalt daardoor mede de hoogte van het GR. 

Externe veiligheid risicovolle bedrijven 
Bij de beoordeling van de risico's voor de exteme vdligheid worden de normen voor het PR en GR gehanteerd, 
zoab vastgdegd in het Beshirt exteme veiligheid voor inrichtingen (Bevi) en de bijbehorende Regeling externe 
veiligheid vcxir inrichtingen (Revi). Bij de besluitvorming dient het bevoegd gezag een verandering van het GR te 
verantwoorden. Het gebied waarbinnen de verantwoordingsplicht van toepassing is voor categoriale 
inrichtingen (zoab LPG tankstations) b wettelijk vastgelegd in het Revi. 

Transport van gevaarlijke stoffen 
Voor het transport van gevaariijke stoffen over de weg, het spoor en het binnenwater b op 1 januari 2010 een 
drculaire gepubliceerd voor de risiconormering voor het vervoer van gevaariijke stoffen (Circulaire 
Risiconomiering vervoer gevaariijke stoffen). De werkingsduur van deze circulaire loopt tot uiteriijk 31 juli 
2012. Vcxir de risico's ds gevolg van het vervoer van gevaariijke stoffen over de weg, het spoor of waterweg 
wordt in navolging van het Bevi gewerkt aan een Besluit exteme veiligheid voor transportroutes. Wanneer dit 
beslurt eerder dan 31 juli 2012 worch gerealiseerd, zd de circulaire worden ingetrokken. 

Met betrekking tot veiligheidsaspecten van transport over de weg, het water en het spoor, wordt momenteel 
beleid geformuleerd in het kader van het Basisnet Weg, Basbnet Water en Basbnet Spoor. Het definitieve 
ontwerp voor het Basisnet Water is inmkideb aangeboden aan de Tweede Kamer. Hiemrt blijkt dat bij zelb een 
zeer extreme groei van het transport, er nagenoeg nergens een lO"* contour c^ de oever terecht komt en er ook 
geen overschrijdingen van de oriëntatiewaarde voor het GR optreden. Wel b er een extra veiligheidsambitie 
gesteld. Voor het meest vtxirkomende transport (brandbare vloeistoffen LF1/LF2) wordt hiermee rekening 
gehouden door plasbrandaandachtsgebieden vast te stellen. Het definitieve ontwerp vcxir het Basisnet Weg b 
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tevens aangeboden aan de Tweede Kamer. Wat betreft het Basisnet Spoor is een stand van zaken aangeboden 
aan de Tweede Kamer. Voor het Basisnet Spoor lopen nog diverse discussies tussen belanghebbende partijen 
over de te hanteren uitgangspunten. 

Exteme veiligheid buisleidingen 
Op 1 januari 2011 b het Beslurt exteme veiligheid bubleicUngen (Bevb) en de bijbehorende Regeling exteme 
veiligheid buisleidingen (Revb) in werking getreden. In cUt besluit worden in lijn met het Bevi normen gesteld 
aan het PR en het GR voor buisleidingen. 

Exteme veiligheid hoogspanningslijnen 
In het advies met betrekking tot hoogspanningslijnen van de toenmdige Staatssecretaris van VROM b 
aangegeven dat, zo veel ab redelijkerwijs mogelijk is, vermeden dient te worden dat er nieuwe situaties ontstaan 
waarbij kinderen langdurig verblijven in het gebied rond bovengroncbe hoogspanningslijnen waarbinnen het 
jaargemiddelde mtigneetveld hoger b dan 0,4 mlcrotesla (MT)I de magneetveldzone. Binnen deze 0,4 pT zone 
wordt geadviseerd geen nieuwe gevoelige bestemmingen (woningen, scholen, kinderopvangplaatsen) te 
rediseren. 

Risicoanalyse omgeving besluitgebied 

Transport van gevaarljike stoffen 

Weg 
Over gedeelten van de autosnelweg A2, gelegen op drca 3.900 meter (in vogelvlucht) van de meest oostelijke 
besluitgebiedgrens, vindt transport van gevaarlijke stoffen plaats. De route voor gevaarlijke stoffen verioopt 
conform de blauwe lijnen op onderetaande afbeelding (rie linkerkaart, afkomstig uit de Beleicbvisie Externe 
Veiligheid van de gemeente Maastricht). De blauwe lijn is centrad onderbroken (ter plaatse van de N2) omdat 
de N2 geen Rijksweg betreft. Over de N2 kan aanvullend worden aangegeven dat hierop geen transport van 
gevaariijke stoffen plaatsvindt. Op het rechterkaar^e (eveneens urt de beleidsvisie) is de routering van het 
transport van gevaarlijke stoffen over gemeentelijke wegen £.fgebeeld. 

Gevaarlijk transport Rijkswegen Gevaarlijk transport gemeentelijke ivegen 

Rijkgwegcp; 
Uit divere onderzoek, onder meer in het kader van het Basisnet, blijkt voor de gemeente Maastricht dat: 

er geen knelpunten zijn vanuit het plaatsgebonden risico; 
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- de oriëntatiewaarde van het groepsrisico nergens overschreden worch; 
- alleen voor de A2 (excl. N2) een plasbrandaandachtsgebied (30 meter) gddt; 
- de Rijkswegen een invloedsgebied hebben van 1.500 meter aan beide zijden van de weg. Hierbinnen is de 

verantwoordingsplicht van toepassing wanneer sprake is van toename van het groepsrisico of overschrijding 
van de oriëntatiewaarde. 

Het besluitgebied is niet binnen het inv:oedsgebied van de A2 gelegen. Er kan derhalve worden afgezien van het 
verantwoorden van het groepsrisico. 

Provinciale wegen: 
Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen over provinciale en gemeentelijke wegen is geen risicoplafond 
vastgelegd in de Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. Drt zal ook in het toekomstige Basisnet 
niet h d geval rijn. Uitzondering hierop b de N2 die door Maastricht loopt. Uit berekeningen van de provinde 
Iimburg blijkt dat over de N278 (Maastricht-Vaals) en N590 (Maastricht-Valkenburg aan de Geul) vervoer van 
gevaariijke stoffen plaatsvindt maar in dusdanig beperkte mate dat de wegen geen plaatsgebonden risicocontour 
hebben en het groepsrisico lager b dan 0,1 x de oriëntatiewaarde. Beide wegen rijn bovendien op een zodanig 
grote abtand van het besluitgebied gelegen (resp. 3,8 en 3,1 kilometer), dat deze hierop geen invloed hebben. 

Gemeenteliike wegen: 
De Via Regb (eindpunt rotonde met Nobellaan, op circa 720 meter) en de Keurmeestersdreef (eindpunt bij 
rotonde met de Aureliushof, op drca 370 meter) rijn cie wegen ten opzichte van het besluitgebied waarover 
transport van gevaarlijke stoffen plaatsvinch. Gerien het beperkte aantal risicovolle inrichtingen dat via de 
gemeentelijke routering bevoorraad wordt, is de verwachting dat de intensiteit van het vervoer van gevaarlijke 
stoffen gering b. De weg heeft geen PR lo-* contour en het groepsrisico zal nihil rijn. Het aspect exteme 
veiligheid in relatie tot provincide en gemeentelijke wegen is daarmee in voldoende mate onderzocht en levert 
geen belemmeringen op voor onderhavig plan. 

Spoor 
Over de sfioorlijn Geleen - Maastricht - Belgische grens, gelegen op drca 3.4CX) meter (in vogelvlucht) van de 
oostelijke grens van het beduitgebied, worden gevaariijk stoffen vervoerd. In het kader van het nog vast te 
stellen Basbnet Spoor is vooraien dat cxik in de toekomst door de gemeente Maastricht een significant vervoer 
van gevaarlijke stoffen per spoor zd plaatsvinden. Voor de spooriijn Geleen - Maastricht - Belgische grens gddt 
dat: 
- er geen knelpunten zijn vanurt het plaatsgebonden risico; 

de oriëntatiewaarde van het groepsrisico niet overschreden wordt; 
• met de komst het Basisnet en bijbehorende veUighddsmaatregelen het groepsrbico mogelijk afneemt tot 

onder de oriëntatiewaarde; 
- met de komst van het Basisnet de spoorlijn geen veiligheidszone krijgt; 

de spoorlijn geen plasbrandaandachtsgebied krijgt; 
- de spoorlijn een invloedsgebied heeft van roim 1.500 meter aan beide rijden van het spoor. Hierbinnen b de 

verantwoordingsplicht van toepassing wanneer sprake is van toename van het groepsrisico of overechrijding 
van de oriëntatiewaarde. 

Het besluitgebied is buiten het invloedsgebied van de spcxirlijn gelegen. Er kan derhalve worden a^ezien van 
het verantwoorden van het groepsrisico. 

Wdfcr 
Verder is het besluitgebied op circa 2.770 meter (in vogelvlucht) van de rivier de Maas gelegen, waarover 
gevaarlijke stoffen plaatsvindt. Urt de Circulaire Risiconormering vervoer gevaariijke stoffen, blijkt dat de Maas 
is gecategoriseerd is ds zwarte route (belangrijke binnenvaartroute). De vaarweg heeft geen PR io-*-contour die 
buiten de oever ligt. Het invloedsgebied van de vaarweg b 1.000 meter. Groepsrisicoberekening- en 
verantwoording is dleen nodig wanneer de bevolkingsdichtheid hoger b dan 1.500 pere/ba. dubbelrijdig of 
2.250 pere./ha. enkelzljdig. De Maas heeft tevens een plasbrandaandachtsgebied van 25 meter vanaf de 
oeverlijn. 
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Het besluitgebied is burten het invloecbgebied van de Maas gelegen. Van een verantwoordingsplicht 
groepsrisico b sprake op het moment dat nieuwe ontwikkelingen aan de orde zijn. Dit b hier niet het gevd. 

Buisleidingen 
De gemeente Maastricht wordt doorkroist door meerdere hcgedrak aardgastransportleidingen. De omvang van 
het invloedsgebied van deze leidingen verscbiU per leiding(deel). Drt b onder meer afhankelijk van de drak in de 
leiding en de diameter. In het besluitgebied zijn langs de noordgrens en de cxistgrens hogedrakgasleidingen 
getegen. Deze hogedrak gasleidingen hebben echter geen lo-* -risicocontour voor exteme veiligheid. 

Hoogspanningslijnen 
Het beleid van de oveiheid inzake de veiligheid van hoogspanningslijnen gaat uit van grenswaarden, waarbij de 
overiieid op cUt moment de aanbeveling van de Raad van de Europese Unie, gebaseerd op de ICNIRP 
grenswaarden, volgt. Nederiand hanteert geen wettelijke grenswaarden. Hoewel de Gezondheicbraad en 
ICNIRP geen aanleiding zien andere grenswaarden aan te bsvden, heeft de Nederiandse overheid besloten het 
vooraorgsprincipe toe te passen en aanvullend beleid te formuleren voor nieuwe situaties. In lijn met dit beleid 
dat mede gebaseerd is op het voorzorgsprindpe heeft de toenmdige staatssec^retaris Van Geel van het Ministerie 
van VROM in oktober 2005 in een br id aan provincies, gemeenten en beheerdera van hoogspanningdijnen het 
advies uitgebracht om zoved ds redelijkerwijs mogelijk te vermijden dat nieuwe situaties ontstaan waarbij 
kinderen langdurig verblijven in een gebied rond bovengrondse hoogspanningslijnen waarbinnen het 
jaargemiddelde magneetveld hoger b dan 0,4 microTesla. H d advies (0,4 microTesla) heeft in beginsel 
betrekking op nieuwe bovengrondse hoogspanningslijnen of wijzigingen aan bestaande lijnen en op nieuwe 
gevoelige bebouwing (woningen etc.) bij bestaande bovengrondse hoogspanningslijnen. 

In of nabij het besluitgebied zijn geen hoogspanningslijnen gelegen. 

Luchthaven MAA 
In de gemeente Beek ligt het vliegveld Maastricht-Aachen Airport. Het vliegveld heeft geen PR 10-* contour die 
over het grondgebied van Maastricht vah. 

Risicovolle bedrüwn 
In het Bevi rijn bedrijven aangewezen welke vanuit het oogpunt van exteme veiligheid ds roeer risicovol worden 
beschouwd Voor de gemeente Maastricht beperken deze ridcovolle inrichting zich tot negen LPG-tankstations 
en tien andersoortige risicovolle inrichtingen. Volgens de Risicokaart Limburg rijn binnen het besluitgebied 
geen risicovolle bedrijven gelegen. Drt is ook gebleken uit de veldinventarisatie. Ook rijn in de directe omgeving 
geen risicovolle bedrijven waarvan het invloedsgebied reikt tot in het besluitgebied. 

5.6 Luchtkwaliteit 

Regelgeving 
Op 15 november 2007 is een wijziging van de Wet milieubeheer (Wm) van kracht geworden. In hoofcbtuk 5 is 
titd 2 luchtkwditeitsdsen ingevoegd (ook "Wet luchtkwaliteit' genoemd).Gdijktijdig rijn de volgende besluiten 
en regelingen van kracht geworden: 

a Beslurt "Niet in betekenende mate' (NIBM); 
a Regeling 'Niet in betekenende mate' (NIBM); 
a Regeling 'Beoordeling luchtkwaliteit 2007; 
a Regeling 'Projectsddering luchtkwalitert 2CX)/. 

Deze nieuwe wet- en regelgeving omvat maatregelen om zoveel de uitstoot van schadelijke stoffen te beperken en 
te voorkomen dat mensen langdurig worden blootgesteld aaa verontreiniging. 
Besluit gevoelige bestemmingen 
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Conform artikel 5.16a van de 'Wet luchtkwditeit' kunnen bij Algemene Maatregel van Bestuur nog nadere regeb 
worden gesteld om te voorkomen dat bij een (dreigende) overechrijding van één of meerdere grenswaarde(n) 
projecten doorgang vinden die er toe leiden dat het aantal blootgestelden met een verhoogde gevoeligheid 
toeneemt. Dit Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseben) van 15 januari 2009 (in werking met 
ingang van 16 januari 2009) beperkt de mogelijkheden om roimtdijke ontwikkelingen urt te voeren in 
overschrijcUngssituaties voor zogenaamde 'gevoelige bestemmingen'. Tot die gevoelige bestemmingen worden 
scholen, kinderopvang en bejaarden-, verpleeg of veraorgingshuizen gerekend. In het Besluit is aangegeven dat 
mod worden onderaocht of op een locatie sprake is van een daadwerkelijke of een dreigende overechrijding van 
de grenswaarden indien de locatie: 

a is gelegen binnen 300 meter vanaf Rijkswegen (wegen in beheer van het Rijk); 
a is gelegen binnen 50 meter vanaf de rand van een provindde weg (wegen in beheer bij de provincie). 

Aan de hand van het besluit heeft de gemeente het gemeentelijke locatiebeleid luchtkwditeit opgesteld (dat 
momenteel wordt geactualiseerd). Dit locatiebeleid gaat nader in op locaties langs gemeentelijke wegen, waar 
het besluit gevoelige bestemmingen dleen ingaat Rijks- en provindde wegen. Doel van de beleidsnota is dat 
nieuwe bouwplannen en nieuwe functies op de 'juiste' locaties worden ingepland. Juiste locaties zijn locaties 
met de minste luchtvervuiling, waarbij 'gevoelige' en 'extra gevoelige' groepen worden ontiasL De voorliggende 
beheereverordening Iddt niet tot nieuwe ontwikkelingen waarbij gevoelige functies worden opgericht dan wd 
waarbij gevoelige functies worden belast door negatieve ontwikkeling van de luchtkwaliteit. 

Niet in betekenende mate (NIBM) 
In de algemene maatregel van bestuur 'Niet in betekenende mate' (Besluit NIBM) en de ministeriële regeling 
NIBM (Regeling NIBM) rijn de uitvoeringsregels vastgdegd die betrekking hebben op het begrip NIBM. Het 
begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd ds 3% van de grenswaarde voor NO2 en PMio. In de Regeling 
NIBM b een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die 
niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevdlen kunnen zonder toetsing aan de 
grenswaarden voor het aspect luchtkwditeit uitgevoerd worden. Concreet houdt dit in dat bijvoorbeeld 
ontwikkelingen kleiner dan of gelijk aan 1.500 woningen bij minimaal één ontsluitingsweg en 3.000 woningen 
bij minimad twee ontsluitingswegen niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtkwditeit. Ook voor andere 
raimtelijke initiatieven is aangegeven wanneer deze niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtkwditeit. 
Nieuwe raimtelijke ontwikkelingen dienen te voldoen aan het geschetste luchtkwalrtdtskader. 

Besluitgebied 
In september 2006 is het luchtkwalitertplan van de gemeente Maastricht vastgesteld. Hierin wordt een beeld 
geschetst van de luchtkwaliteitproblematiek van de gehele gemeente Maastricht en wdke maatregelen en keuzes 
rijn en/of worden gemaakt. In dit luchtkwditeitplan is uitgegaan van inmiddels verouderde gegevens omtrent 
fijn stof (gegevens rijn neerwaarts bijgesteld) en de emissie van vrachtwagens (enigsrins toegenomen). In de 
monitoringstool (www.iisl-monitoring.nl) rijn de meest actuele gegevens inzake de luchtkwditert voor 
Maastricht opgenomen. Hieroit kan worden gecondudeerd dat in het besluitgebied geen overechrijdingen meer 
voorkomen van de grenswaarden voor luchtkwaliteit langs gemeentelijke wegen. 

5.7 Lichthinder 

Lichtemissie ab gevolg van inrichtingen b hoofdzakelijk te verwachten door de toepassing van 
terreinveriichting. IncUen overlast dcxir directe lichtinval buiten de grenzen van de inrichting worden verwacht, 
dient realisering van nieuwe lichtgevoelige functies binnen deze invloedssfeer te worden voorkomen of dienen 
maatregelen aan verlichtingsinstallaties te worden doorgevoerd. 

Er b, gelet op het conserverende karakter van de voorliggende beheersverordening, geen lichthinder te 
verwachten ab gevolg van de in de directe omgeving gelegen wegen of inrichtingen. Nader onderzoek is niet 
noodzakelijk. Bij nieuwe plannen dient onderaocht te worden of het aspect licht een beperkende factor kan rijn. 
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5.8 Trillingshinder 

Naast hoorbare trillingen (geluid) kunnen ab gevolg van bedrijbmatige activiteiten tevens laagftequente 
trillingen optreden die aUeen maar voelbaar zijn. Indien effecten van trillingen buiten de grenzen van de 
inrichting worden verwacht, dient woningbouw binnen deze invloedssfeer te worden voorkomen. Er b geen 
trillingshinder te verwachten ab gevolg van de in de direcrte omgeving gelegen weg(en), spoorweg(en) of 
inrichting(en). Nader onderaoek is niet noodzakelijk. Bij nieuwe plannen dient onderaocht te worden of het 
aspect trillingen een beperkende factor kan rijn. 

5.9 Kabels, leidingen en overige belemmeringen 

In het besluitgebied rijn twee hogedrok gasleidingen van Enexis (beschermingszone 2 x 4 meter) gelegen. Deze 
gasleidingen rijn roet de bijbehorende beschermingszones op de illustratie aangegeven en in de regeb van een 
beschermende bepaling voorzien. 

Daamaast b aan de oostzijde van het besluitgebied een waterleiding gelegen van de WML Deze waterleiding b 
met de bijbehorende beschermingszone van 2 x 2,5 roeter op de illustratie aangegeven en in de regeb van een en 
in de regeb van een beschermende bepaling vooraien. 
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Hoofdstuk 6 De beheersverordening 
6.1 Algemeen 

De beheersverordening Dousberg richt rich op de actualisering van de planologisch-juridische regeling van de 
fiincties, de gebouwen en het gebroik van de gronden gelegen binnen het gebied Dousberg (exclusief de 
Dousberg zdf, waarvoor separaat een ontwikkelingsgericht plan wordt opgesteld). De bestaande roimtelijk-
fiinctionde stroctuur, zoab vastgelegd op de inventarisatiekaart in bijlage 2, vormt daarvcxir de basis. Er rijn 
geen ontwikkelingen mogelijk gemaakt, andere dan gebroikelijke beperkte algemene afwijkingsmogelijkheden 
en de afwijkingsmogelijkheden binnen de afzonderiijke bestemmingen. Bij deze beheersverordening is, zods 
eerder aangegeven, gekozen voor het regelen van het gebroik in 'raime rin', dat wil zeggen dat die bouw- en 
gebmiksmogelijkheden die in reeds vastgestelde roimtelijke plannen rijn opgenomen, ab bestaande situatie rijn 
meegenomen. Dat betekent concreet dat functies of gebouwen die fysiek nog nid gebouwd zijn, maar wel 
planologisch rijn vastgelegd, als bestaande situatie zijn opgenomen. In die gevallen is aan de gronden gelegen 
binnen de begrenring van deze beheersverordening een conserverende bestemming toegekend, die zoveel 
mogdijk aanslurt bij de vigerende bestemmingsregeling(en). Ab een ontwikkeUng niet past binnen de juridische 
regeUng van de vooriiggende beheersverordening en de beoogde ontwikkeling wel gewenst b, zd een separate 
roimtelijke pnx%dure worden opgestart. 

In cüt hoofdstuk is in paragraaf 6.2 de opzet van de regels van deze beheersverordening toegelicht. In 
subparagraaf 6.2.1 b cUt gebeurd in algemene zin, in subparagraaf b per bestemming een toelichting gegeven. 

6.2 Opzet van de regels 

6.2.1 Algemene opzet/indeling 
De juridische regeling van deze beheereverordening kent dertien besluitvlakken. Deze komen in deze 
subparagraaf en in subparagraaf 6.3.2 aan de orde. Formeel worden bestemmingsvlakken in een 
beheersverordening 'besluitvlakken' genoemd. 

Hoqfdstuk 1 Inleidende regels (art. 1 en 2) 
Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. Artikel 1 bevat de definities van begrippen cUe van belang rijn voor 
toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de wijze van meten waarin wordt aangegeven hoe bij 
toepassing van de regels wordt gemeten. In bdde artikelen is, conform de SVBP2012, een aantd 
standaardbegrippen en een aantd standaard meetwijzen opgenomen. 

Hoofdstuk 2 Regeb besluitvlakken (art. 1 t/m 
In drt hoofdstuk worden regeb gegeven voor de binnen het besluitgebied beoogde 
bestemmingen/besluitvlakken en daarbinnen toegelaten functies. Per regel rijn de doeleinden c.q. de toegelaten 
gebroiksvormen van de gronden aangegeven. In beginsel b iedere vorm van bebouwing die past binnen de 
desbetreffende bestemming tot een bepadde omvang rechtstreeks (dus zonder voorafgaande afwijking of 
wijriging) toegestaan. IncUen worch voldaan aan de voorgeschreven maatvoering (bebouwingspercentage, 
bouwhoogte en dergelijke) en wordt gebouwd binnen het aangegeven vlak, kan hiervoor in de regel zonder meer 
een omgevingsvergunning worden verleend. In subparagraaf 6.3.2 is kort uheengezet welke besluitvlakken rijn 
opgenomen en worden spedfieke elementen daarin toegdicht. 

Hoofdstuk 34tocmgng rggefe (art. 14 t/m si) 
Drt hoofdstuk bevat de volgende dgemene regeb (deels ingegeven door de verplichting vanuit paragraaf 3.2 van 
het Bro deze bepalingen op le nemen in ieder bestemmingsplan en in iedere beheereverordening): 
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a een anti-dubbehelregel (artikel 14): zorgt er voer dat gronden nid dubbel worden meegerekend bij het 
toestaan van bouwplannen; 

a dgemene bouwregeb (artikel 15): bevat aan*/ullende regels met betrekking tot het ondergronds 
bouwen en het bouwen van antennemasten en zendmasten; 

• algemene gebraiksregeb (artikel 16): hierin worden onder meer die vormen van gebroik, die in strijd 
zijn met de aan de grond gegeven bestemming, verboden; 

a dgemene aanduidingsregels (artikd 17): in cUt artikel rijn de volgende gebiecbaanduidingen 
opgenomen: 

O milieuzone - bodemverontreiniging; deze zone is opgenomen voor de locatie die in het verieden b 
aangewezen ds locatie waar bodemverontreiniging is afgedekt; het roeren van de grond dieper 
dan 1 meter b niet toegestaan zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen 
bouwwerken rijn en van werkzaamheden; 

O vrijwaringszone - burchtgebied das (0-50 meter): deze zone is gelegd rond de aanwezige 
dassenburcht op het golfterrein; binnen de aangegeven zone mag geen weg, bebouwing of 
verlichting worden gerediseerd ter bescherming van deze burcht; 

a dgemene afwijkingsregeb (artikel 18): hierin wordt bepadd waarvoor Burgemeester en Wethouders 
middeb een omgevingsvergunning kunnen afwijken van het plan; 

a algemene wijzigingsregels (artikel 19): hierin wordt bepaald onder wdke voorwaarden Burgemeester 
en Wethouders bevoegd rijn het plan te wijrigen; het betreft wijriging van besluitvlakgrenzen; 

a algemene procedureregels (artikel 20): hierin wordt geregeld welke procedure moet worden gevolgd in 
gevd van toepassing van afwijkings- en wijrigingsbevoegdheden en nadere eisen; 

a overige regels (artikel 21): hierin rijn verwijringen opgenomen naar andere wettelijke regelingen. 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en sk}tregeb (an. 22 en 21) 
In het overgangsrecht (artikel 21) b bepaald dat bouwwerken, die op het moment van de tervisielegging van het 
plan aanwezig zijn, mogen blijven bestaan, ook al is er strijd met de bouwregeb. Het gebroik van grond en 
opstdien, dat afwijkt van de regeb op het moment waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden 
gehandhaafd. Dit overgangsrecht komt vcxirt uit artikel 3.2.1 van het Bro en b een verplicht onderdeel van de 
regeb. In de slotregel (artikel 22) worch aangegeven onder wdke naam de regeb kunnen worden aangehaald. 

6.3.2 Besluitvlakken-artikelsgew^a 

Onderetaand is de artikebgewijze opbouw van de bestemmingsregels besc:hreven. Voor zover niet in de vorige 
subparagraaf besproken dan wel aanvullend daarop b ces korte beschrijving per artikel opgenomen. 

Artikel 1: besluitvlak Groen 
Het besluitvlak 'Groen' b toegekend aan openbare groenvooraieningen. Met uitzondering van gebouwen ten 
behoeve van addhionele vooraieningen mogen op de ab zodanig bestemde gronden geen gebouwen worden 
opgericht. 

Artikd 4: bwluitvlak ReCTcatie 
Drt besluitvlak omvat het gebied van het recreatiecomplex aan de noordoostzijde van het besluitgebied. Ook is 
een klein gedeelte van de skibaan, indusief het bijbehorende clubgebouw, binnen drt besluitvlak ondergebracht. 
Op basb van de bestaande regeling en ce huidige situatie is een nieuw regeling opgesteld die recht doet aan de 
bestaande gebroiks- en bebouwingsmogelijkheden. Er is binnen de kadere urt 2001 voldoende roimte tot 
verdere ontwikkeling van dit recreatiegebied. De deelfuncties horeca, detailhandel en verblijbaccommodatie 
rijn aan maximale oppervlakten gebonden conform de afspraken uit het verleden. 

Artikel«;: beduitvlak Recreatie-Golfaccommodatie 
Drt besluitvlak omvat de gehele golfaccommodatie indusid de voetbaKelden van W Dadhof en het grootste 
gedeelte van de Skibaan Dousberg. Binnen drt besluitvlak rijn onder meer het clubgebouw respectievelijk de 
sportkantine geregeld van de golfclub en de voetbalclub. Voor de bij de golfaccommodatie behorende driving 
range rijn tevens de bijbehorende bdlenvangera (netten) geregeld. Het bouwen van gebouwen is dleen mogelijk 
binnen de daarvoor aangeduide besluitsubvlakken; schuilvooraieningen mogen, tot een maximad gezamenlijk 
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oppervlak van lOO m^, binnen het gehde beslurtvlak worden gebouwd. Binnen het besluitvlak mag 
ondergeschikte detailhandel gericht op de golbport plaatsvinden tot een oppervlak van 200 m^. 

Artikd 6: besluitvlak Sport 
Dit besluitvlak is toegekend aan de gronden waarop de tennisclub TC Hazendans is gevestigd. Aan het 
besluitvlak b een bebouwingspercentage toegekend voor de bestaande sportkantine en eventuele 
ondereteunende gebouwlijke vooraieningen. 

Artikel 7: beduitvlak Verkeer 
Drt besluitvlak is toegekend aan een deel van de Dousbergweg dat ab hoofdontsluitingsweg dient voor het 
gebied. Binnen dit besluitvlak zijn masten en portalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer 
mogelijk, abmede lichtmasten en kunstobjecten. Gebouwen mogen enkel worden opgericht ten behoeve van 
additionde vooraieningen. 

Artikel 8: beslurtvlak Verkeer - Verb^ifegebied 

Dit besluitvlak b toegekend aan aüe andere wegen en (openbare) verblijfsgebieden. 

Artikd q; beduitvlak Water 
Dit besluitvlak b toegekend aan gronden die rijn bestemd voor de natuurlijke afvloeiing en berging van water. 
Het betreft de twee in het besluitgebied aanwezige regenwaterbuffere. 
Artikd lp: besluitvlak WPHcn 
Dit besluitvlak b gegeven aan de twee bestaande woningen die binnen het besluitgebied rijn gelegen. Binnen 
deze bestemming is het onder meer toegestaan een aan huis verbonden beroep- of bedrijf of guesthouse urt te 
oefenen of kamerverhuur te plegen. Daamaast zijn afwijkingsmogelijkheden opgenomen voor 
consumentveraorgende ambachtelijke bedrijvigheid, mantelzorg en woningsplitsing. Deze regeling sluit aan bij 
de standaard bestemmingsregeling voor het wonen in de Maastrichtse bestemmingsplannen. 

Artikd 11: besluitvlak (dubbelbestemming) Leiding - Gas 
Dit besluitvbk regeh de beschermingszone voor de twee in het besluhgebied voorkomende hogedmk 
gastransportleidingen. Binnen de beschermingszone mag niet worden gebouwd en roogen geen werkzaaroheden 
worden uitgevoerd andera dan normad onderhoud, zonder voorafgaande toestemming van de leidingbeheerder. 

.-\rtikol I . : : besluitvlak Ldubbelhestcinmin£j U.uiin^ WatPi 
Dit besluitvlak client voor de bescherming, het beheer en het onderhoud van de aanwerige wateriekling. Binnen 
deze zone mag niet worden gebouwd en mogen geen werkzaamheden worden uitgevoerd andere dan normad 
onderhoud, zonder vcxirafgaande toestemming van de leidingbeheerder. 

Artikd 13: besluitvlak (dubbdbestemming) Waarde-Maastridito Ertigwd 
Dit besluitvlak dient voor de bescherming van de aanwezige archeologische waarden. In het beslurtgebied b 
onderecheid gemaakt in 'archeologische zone a' en 'archeologische zone c'. 
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Hoofdstuk 7 Financiële 
uitvoerbaarheid 
Het is niet mogelijk een exploitatieplan te koppelen aan een beheersverordening. Ook voor het geval in een 
beheereverordening onbenutte bouwmogelijkheden urt een bestemmingsplan worden opgenomen (zoab in de 
voorliggende beheersverordening). geWt daarvoor de verplichting tot kostenverhaal niet. Een en ander heeft rijn 
ooreprong in het feit dat met een beheereverordening geen nieuwe roimtelijke ontwikkelingen mogelijk worden 
gemaakt cUe niet reecb via een ander roimtelijk plan (bestemmingsplan, projectafwijkingsbeslurt, afwijking) rijn 
vastgelegd. 

Het opstellen van deze beheersverordening vloert voort urt wettelijke verplichtingen zoals gesteld in de Wro en 
worch bekostigd uit de algemene middelen van de gemeente Maastricht. Het plan is financieel uitvoerbaar. 
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Hoofdstuk 8 Handhavingsparagraaf 
Een beheereverordening is voor de gemeente een belangrijk instroment om haar roimtelijk beleid vorm te 
geven. Door middel van een combinatie van positieve bestemmingen/besluitvlakken en het uitsluiten van 
bepadde activiteiten en functies kan sturing plaatsvinden vaa gewenste en ongewenste ontwikkelingen. 

Een bdangrijk aspec;t hierbij b de handhaving en het toezicht c^ de naleving van de beheereverordening. Deze 
handhaving is van crociad bdang om de in het plan opgenomen roimtelijke kwditeiten ook op bngere temiijn 
daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daamaast b de handhaving van belang urt een oogpunt van 
rechtszekerheid: die bewoners en gebmikere dienen door de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het 
plan worden gehouden. 

In deze beheersverordening is daarom dlereeret gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van in het 
bijzonder de regeb. Hoe groter de eenvoud (en daamiee de toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in de 
praktijk de mogelijkheden om toe te rien op de naleving van het plan. Hoe minder knellend de regeb rijn, hoe 
kleiner de kans dat het met de regeb wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op den lange 
duur immera ook dleen die regeb gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de nocxlzaak en de reddijkheid 
wordt ingerien. 

In de bouwregeb rijn maten opgenomen die van toepassing rijn op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken moeten voldoen aan deze maatvoering, zo niet, dan kan 
het College van Burgemeester en Wethoudere geen bouwvergunning verienen. Gebroiksregeb worden 
opgenomen om gewenste activiteiten mogelijk te maken en ongewnste activiteiten urt te duiten. 

De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden, indien de regeb van deze 
l)eheereverordening worden nagdeefd. De gemeente dient op de eerste plaats zelf haar regeb na te leven en 
vervolgens dient de gemeente er zorg voor te dragen dat anderen deze regeb naleven. 
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Hoofdstuk 9 Communicatieparagraaf 
9.1 Procedure 

De Wro kent geen voorbereidingsprocedure voor de beheereverordening. Het vaststellen van een 
beheereverordening b een beslurt tot vaststdiing van dgemeen verbindende voorechriften. Op een dergelijk 
besluit is hcxifdstuk 3 Awb van toepassing, met dien verstande dat afdeling 3.2 Awb ingevolge artikel 3:1 Ud 1 
Awb dleen van toepassing is voor zover de aard van de algemeen verbindende voorechriften rich niet tegen 
toepassing van de in die afdeling opgenomen voorschriften betreffende zorgvmldighdd en belangenafweging 
veraet. 

Tegen het besluit tot vaststellen van een beheereverordening kan geen bezwaar bij de gemeenteraad of beroep 
bij de bestuurerechter worden aangetekend. De beheereverordening moet conform artikel 139 Gemeentewet 
bekend worden gemaakt. Ingevolge artikd 150 van de Gemeentewet moet de gemeente een inspraakverordening 
vaststellen, die regeb steh voor de inspraak bij de voorbereiding van het gemeentelijk bddd. In die verordening 
b bepadd welke roimtelijke bddcbvoomemens via de in cie inspraakverordening voorgeschreven procedure 
worden voorbereid. In de inspraakverordening van de gemeente Maastricht is geen specifieke bepaling 
opgenomen omtrent inspraak bij toepassing van beheersverordeningen. Het raadsvooretel b in bijlage 2 van 
deze toelichting opgenomen. 
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Bijlage i Raadsvoorstel 
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Bijlage 2 Inventarisatiekaart 
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